CONSELHO REGIONAL DE ENFERMAGEM DO CEARA

Autarquia Federal criado pela Lei N°5.905/73
Filiado ao Conselho Internacional de Enfermeiros — Genebra

CONTRATO N°. 10/2018
PROCESSO DE DISPENSA DE LICITACAO N°. 89/2018

O CONSELHO REGIONAL DE ENFERMAGEM DO ESTADO DO CEARA -
COREN/CE, pessoa juridica de direito publico, inscrito no CNPJ n°
06.572.788/0001-97, com sede na Rua Mario Mamede, 609, Bairro de Fatima,
Fortaleza-CE, neste ato representado por sua Presidente, ANA PAULA BRANDAO
DA SILVA FARIAS, brasileira, enfermeira, casada, portadora do CPF nc°.
001.141.393-00, residente e domiciliada nesta Capital, doravante denominada
LOCATARIA e, de outro lado, HUMBERTO ARRUDA CARNEIRO, brasileiro,
casado, empresario, portador do RG n°® 159173 SSP-CE, CPF n° 001.227.603-34,
residente e domiciliado em Sobral-CE, na Avenida Coronel Jodo Barbosa, 808 —
Centro, e a VEREDAS SERVICOS DE HOTELARIA LTDA ME, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ n°® 04.092.738/0001-87, com sede na Rodovia CE-
440, s/n, Sitio Estancia Sao Pedro, Zona Rural, CEP: 62.130-000, Meruoca-Ceara,
daqui por diante designados simplesmente LOCADOR, neste ato representado por
PAULO VITAL FARIAS SOUZA ME (VITAL IMOVEIS), pessoa juridica de direito
privado, com sede e foro juridico em Sobral-CE, na Rua Anahid Andrade, 548,
Centro, Sobral-Ceard, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Fazenda sob o numero 14.202.267/0001-76, representado pelo
senhor, PAULO VITAL FARIAS SOUZA, portador do CPF n° 210.378.683-15,
portador do RG n° 0049880 SSP-CE, daqui por diante designado simplesmente
LOCADORA, tém entre si justo e avencado, com base no disposto na Lei 8.245, de
18 de outubro de 1991, bem como, no que couber, pela Lei n.° 8.666, de 21 de
junho de 1993, o presente CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL NAO
RESIDENCIAL, mediante as clausulas e condi¢cdes abaixo discriminadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DA FUNDAMENTACAO DO CONTRATO

1.1. Contrato formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei n° 8.666, de
1993, o qual autoriza a dispensa de licitacdo para a locacédo de imével destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da Administracdo, cujas necessidades de
instalacdo e localizacdo condicionem a sua escolha, desde que 0 preco seja
compativel com o valor de mercado, segundo avaliag&o prévia.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VINCULACAO

2.1. Este Contrato de Locacdo de Imével se vincula ao Processo Administrativo de
Dispensa de Licitacdo n.° 89/2018, e a proposta firmada, pelo LOCADOR, que se
integra a este contrato, independentemente de sua transcri¢ao.

2.2. A locacdo do imovel, objeto matricula n. 283, do Cartério de Registro de
Imoéveis de Sobral, tem como fundamento de validade o art. 24, inciso X, da Lei n.°
8.666/93, e sera regida pela n.° 8.245/91 e, supletivamente, no couber, pelas
disposicbes da 8.666/93, pelos principios da teoria geral dos contratos e as
disposic¢des de direito privado.
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CLAUSULA TERCEIRA - DO OBJETO

3.1. O presente Contrato tem por objeto a LOCACAO do imével localizado na Rua
Jornalista Deolindo Barreto, S/IN — Centro, Cep. 62.100-000, Sobral — CE, imovel
com 16,80 metros de frente por 54,60 metros de fundo, equivalente a 917.28 mz,
com matricula n® 283, do Cartério de Registro de Iméveis Comarca de Sobral-
Ceara, destinado a abrigar a Subsecio do LOCATARIO e o seu funcionamento,
ficando vedado, expressamente, a alteracéo da finalidade prevista neste contrato.

CLAUSULA QUARTA - DO PRECO GLOBAL DO CONTRATO

4.1. O preco global da locacéo é de R$ 30.000,00 (trinta mil reais) e sera pago em
12 (parcelas) mensais iguais e sucessivas no valor de R$ 2.500,00 (dois mil e
guinhentos reais), cada uma.

4.2. Do reajustamento do preco do contrato

4.2.1. No caso de prorrogacdo do prazo de duracdo do contrato, o aluguel sera
reajustado pela variacdo do IGPM e o crédito respectivo ocorrera a conta da
mesma dotacao orcamentéria que atendeu o contrato.

4.2.2. O reajuste previsto, nesta clausula, serad calculado com base no indice
acumulado dos ultimos 12 (doze) meses, contados da data da apresentacdo da
proposta ou do més subsequente ao Ultimo reajuste concedido.

4.2.3. O reajuste a ser concedido, em caso de prorrogacao, sera aplicavel somente
guando decorrido o prazo de doze (12) meses de duracdo do contrato, por
manifesto interesse do LOCATARIO, observada, a respeito, a orientacdo dada
sobre a matéria pelo Tribunal de Contas da Unido.

CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO

5.1. O pagamento decorrente da despesa referente ao aluguel do més de
competéncia sera efetuado no prazo de até 5 (cinco) dias uteis, contados da data
da apresentacdo do documento de cobranca pela Locadora.

5.2. O pagamento somente sera efetuado apds o “atesto”, pelo servidor da
Subsecédo do Sobral, no documento de cobranca apresentado pela LOCADOR.

5.3. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranga ou dos documentos
pertinentes a locacdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacdo da
despesa, 0 pagamento ficara pendente até que a LOCADOR providencie as
medidas saneadoras. Nesta hipotese, 0 prazo para pagamento iniciar-se-a apos a
comprovacédo da regularizagdo da situacdo, ndo acarretando qualquer énus para a
LOCATARIA.

5.4. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida
a ordem bancéria para pagamento.

5.5. O LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
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efetuada pela LOCADORA, que porventura nédo tenha sido acordada neste
Contrato.

5.6. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADOR néao
tenha concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de
compensagcao financeira devida pela LOCATARIA, entre a data do vencimento e o
efetivo adimplemento da parcela, é calculada mediante a aplicagdo da seguinte
formula:

EM =1x N x VP x M, sendo:

EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo
pagamento;

VP = Valor da parcela a ser paga.

M= Multa | = indice de compensac&o financeira = 0,00033, assim apurado:

| =12% a.a. [=12/100 | = 0,00033
360 M=2%

5.7. O pagamento da despesa sera efetuado quando ordenado apos sua regular
liquidagéo para apuracgédo do crédito da LOCADORA e tera por base os documentos
processados pelo Servico de Contabilidade do Contratante, a saber:

| - o contrato de locacéo;

Il - a nota de empenho;

1l - o atesto do preposto do LOCATORIO.

5.8. O aluguel subsequente ao antecipado, serd pago, proporcionalmente, pelo
valor correspondente ao nimero de dias, contados da data da efetiva ocupacédo do
imovel locado.

CLAUSULA SEXTA - DO PRAZO DE DURACAO DO CONTRATO.

6.1. O prazo de duracéo deste contrato sera de 12(doze) meses, com inicio na data
de 07 de maio de 2018 e a terminar 07 de maio de 2019, nos termos do artigo 3°,
da Lei n. 8.245, de 1991, podendo, por interesse LOCATARIO, ser prorrogado por
iguais e sucessivos periodos até no maximo de 60 (sessenta) meses, quando
devidamente demostrada, por meio de cotacdo de preco, no mercado imobiliério,
ser mais vantajosa a manutencdo do contrato com o0 preco reajustado e quando
previamente autorizada pelo representante legal do Contratante.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
7.1. O LOCATARIO obriga-se:

7.1.1. A pagar, pontualmente, o aluguel e os encargos da locacéo, legal ou
contratualmente exigiveis, no prazo estipulado;

7.1.2. servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com
a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo trata-lo com o0 mesmo
cuidado como se fosse seu;
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7.1.3. restituir o imével, finda a locag¢do, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioracfes decorrentes do seu uso normal;

7.1.4. levar imediatamente ao conhecimento da LOCADORA o surgimento de
qgualquer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba, bem como as eventuais
turbacdes de terceiros;

7.1.5. realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imovel, ou nas suas
instalacdes, provocadas por si, seus prepostos ou visitantes;

7.1.6. ndo modificar a forma i}nterna ou externa do imével sem o consentimento
prévio e por escrito do LOCATARIO;

7.1.7. entregar, imediatamente, a LOCADORA os documentos de cobranca de
tributos e encargos condominiais, bem como qualquer intimacdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ela, LOCADORA;

7.1.8. permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatario,
mediante combinacgdo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo
visitado e examinado por terceiros, na hipotese prevista no art. 27,

7.1.9. Necessitando o imovel de reparos urgentes, cuja realizagdo incumba ao
LOCATARIO, a LOCADORA é obrigada a consenti-los.

7.1.10. Se os reparos durarem mais de dez dias, o LOCATARIO tera direito ao
abatimento do aluguel, proporcional ao periodo excedente; se mais de trinta dias,
podera resilir o contrato.

7.1.11. além dos valores relativos aos aluguéis pelos encargos tributarios
incidentes sobre o imovel, excetos as contribuicdes de melhoria;

7.1.12. por todas as despesas de conservacdo do prédio, de consumo de &agua,
telefone, de taxas condominiais e outras ligadas ao uso do imével,

7.1.13. por todos os acréscimos legais provenientes do atraso no pagamento de
guantias sob sua responsabilidade, sob pena de rescisao contratual,

7.1.14. promover, por intermédio de servidor designado na forma do art. 67 da Lei
n.° 8.666/93, o acompanhamento e fiscalizacédo do contrato;

7.1.15. efetuar o pagamento ao LOCADOR, de acordo com as condi¢des de preco,
condicdes e prazo estabelecidas na Clausula Segunda deste CONTRATO;

7.1.16. findo e ndo prorrogado o prazo contratual e observada a clausula anterior,
obriga-se a devolver o imovel nas condi¢cdes que o recebeu, descritas no LAUDO
DE VISTORIA, assinado, pelas partes contratantes, salvo as deterioracoes
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decorrentes do seu uso normal, ficando impedido de subloca-lo total ou
parcialmente.

7.1.17. Serdo pagas, pelo LOCATARIO, as despesas ordinarias de consumo de
agual/esgoto, energia elétrica, IPTU, e taxa de condominio, se houver, comprovada
mediante a apresentacdo do boleto bancario ou documento equivalente
relacionadas com o objeto da locacéao.

7.1.17.1. pagar os impostos e taxas, e ainda, 0 prémio seguro complementar contra
fogo, que incidam ou venham incidir sobre o imével.

7.1.18. Correrdo por conta da LOCADORA as despesas relativas as taxas e
impostos que, por forca de Lei, incidam ou venham a incidir sobre o imovel, bem
como as despesas extraordinarias de condominio.

7.1.19. Durante a vigéncia deste contrato a LOCADORA se obriga a manter o
imovel com todas as condi¢des de uso e habitabilidade, cuja perda o LOCATARIO
n&o der causa. Enquanto durar a locagdo, o LOCATARIO podera defender o imével
como se fosse o proprietério.

7.1.20. Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de dano
ou defeito cuja reparacdo lhe compete, bem como as eventuais turbacbes de
terceiros;

7.1.21. lavrar o respectivo termo de vistoria e recebimento do imoével quando do
recebimento do mesmo, e quando de sua entrega lavrar o termo de vistoria e
entrega do imével.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DA LOCADORA

8.1. A LOCADORA obriga-se a:

a) Entregar ao LOCATORIO o imdvel em estado de servir ao uso a que se
destina, juntamente com a chave respectiva do mesmo, a partir do momento da
publicacdo deste CONTRATO;

b) garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imdvel locado;

a) manter, durante a locacéo, a forma e o destino do imével;

b) responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacgéo;

C) fornecer, ao LOCATARIO, caso este solicite, descricdo minuciosa do

estado do imdével, quando de sua entrega, com expressa referéncia a eventuais
defeitos existentes;

d) fornecer ao LOCATORIO recibo discriminado das importancias por este
pagas, vedada a quitacéo generica;
e) exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as

parcelas que estejam sendo exigidas;

f) prestar esclarecimentos e atender as reclamacdes que porventura surgirem
durante a locacédo do imovel, pessoalmente, ou credenciar junto ao LOCATARIO
um representante para essa finalidade;
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g) fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do
imével quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos
existentes;

CLAUSULA NONA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA
9.1. As despesas com a execucao do presente contrato correrdo a conta de
recursos previstos no Orgcamento proprio do LOCADORA na RUBRICA
6.2.2.1.1.33.90.39.002.013 — Locacéao de Bens Imoveis.

CLAUSULA DECIMA - DA ALTERACAO CONTRATUAL

10.1. O presente contrato podera ser alterado, com as devidas justificativas, no
caso de tributos ou encargos legais criados, alterados ou extintos, bem como a
superveniéncia de disposi¢cdes legais, quando ocorridas apés a data da
apresentacdo da proposta, de comprovada repercussao no pre¢o contratado,
implicardo a revisao deste para mais ou para menos, conforme o caso.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO DIREITO DE PREFERENCIA

11.1. No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessédo de
direitos ou dacdo em pagamento, o LOCATARIO tera preferéncia para adquirir o
imével locado, em igualdade de condicbes com terceiros, devendo o LOCADORA
dar-lhe conhecimento do nego6cio mediante notificacdo judicial, extrajudicial ou
outro meio de ciéncia inequivoca.

11.1.1. A comunicacdo devera conter todas as condicbes do negocio e, em
especial, o preco, a forma de pagamento, a existéncia de 6nus reais, bem como o
local e horario em que pode ser examinada a documentacao pertinente.

11.1.2. O direito de preferéncia do LOCATARIO caducara se ndo manifestada, de
maneira inequivoca, sua aceitacao integral a proposta, no prazo de trinta dias.

11.1.3. Ocorrendo aceitagao da proposta, pelo LOCATARIO, a posterior desisténcia
do negdcio pela LOCATARIA acarreta, a esta, responsabilidade pelos prejuizos
ocasionados, inclusive lucros cessantes.

11.1.4. O direito de preferéncia ndo alcanca os casos de perda da propriedade ou
venda por deciséo judicial, permuta, doagéo, integralizacéo de capital, cisédo, fusao
e incorporagao.

11.1.5. Ndo havendo interesse na aquisicdo do imével pelo LOCATARIO, este
deverd permitir que interessados na compra facam visitas em dias e horérios a
serem combinados entre potenciais locatarios.

11.1.6. O direito de preferéncia de que trata este capitulo ndo alcancara também os
casos de constituicdo da propriedade fiduciaria e de perda da propriedade ou
venda por quaisquer formas de realizagdo de garantia, inclusive mediante leildo
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extrajudicial, devendo essa condicdo constar expressamente em clausula
contratual especifica, destacando-se das demais por sua apresentacao grafica.

11.1.7. O LOCATORIO preterido no seu direito de preferéncia podera reclamar do
alienante as perdas e danos ou, depositando o preco e demais despesas do ato de
transferéncia, haver para si o imoével locado, se o requerer no prazo de seis meses,
a contar do registro do ato no cartdrio de iméveis, desde que o contrato de locacéo
esteja averbado pelo menos trinta dias antes da alienacdo junto a matricula do
imovel.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS BENFEITORIAS

12.1. O LOCATARIO podera fazer pequenas benfeitorias e adaptagdes no imével,
necessarias para o seu funcionamento e ao exercicio de suas atividades, ficando
proibidas as reformas e ampliacbes que demandem gastos elevados, pois estas
incorporardo ao imovel, com excecao das removiveis.

12.2. As benfeitorias necessarias introduzidas, pelo LOCATARIO, ainda que nao
autorizadas pela LOCADORA, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo
indenizaveis e permitirdo o exercicio do direito de retencéo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXECUCAO DO CONTRATO

13.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
cladusulas avencadas e as normas desta Lei, respondendo cada uma pelas
consequéncias de sua inexecucdo total ou parcial.

13.2. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada por um
representante da Administracéo especialmente designado.

13.3. O representante da Administracdo anotard em registro proprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execucdo do contrato, determinando o que for
necessario a regularizacao das faltas ou defeitos observados.

13.4. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do
representante do LOCATARIO dever&o ser solicitadas a seus superiores em tempo
habil para a adocédo das medidas convenientes.

13.5. A LOCADORA ¢é responsavel pelos danos causados diretamente ao
LOCATARIO ou a terceiros, decorrentes de sua culpa ou dolo na execucdo do
contrato, ndo excluindo ou reduzindo essa responsabilidade a fiscalizacdo ou o
acompanhamento por este.
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CLASULA DECIMA QUARTA - DA INEXECUCAO DO CONTRATO

14.1. A inexecucdo total ou parcial do Contrato pelo LOCADOR, podera importar
nas penalidades seguintes:

a) adverténcia, por escrito, quando constatadas pequenas irregularidades para as
guais tenha concorrido;

b) suspensao do direito de licitar e impedimento de contratar com a Administracao,
num prazo de até 02 (dois) anos, dependendo da gravidade da falta;

c) declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar no caso de faltas graves;

d) na aplicacdo de penalidades serdo admitidos os recursos estabelecidos em lei,
assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO

15.1. por ato unilateral e escrito do LOCATARIO, nas situacdes previstas nos
incisos | a Xl e XVII, do artigo 78, da Lei n° 8.666/93, e suas alteracoes;

15.2. amigavelmente, por acordo das partes, mediante formalizacdo de aviso
prévio, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, descabendo indenizacdo a
gualquer uma das partes, resguardando o interesse publico;

15.3. descumprimento, por parte da LOCADORA, das obrigacdes legais e/ou
contratuais, assegurando ao LOCATARIO o direito de rescindir o Contrato, a
gualquer tempo, independente de aviso, interpelacao judicial e/ou extrajudicial;

15.4. judicialmente, nos termos da legislacao vigente.

15.5. A inexecucdao total ou parcial deste contrato enseja sua rescisdo, podendo o
presente contrato ser rescindido, caso ocorram um dos motivos elencados nos arts.
78, 1, Xll e XVII e 79 da Lei n.° 8.666/93, mediante formalizacdo, assegurado o
contraditorio e a ampla defesa.

15.6. A rescisdo ocorrera ainda por denuncia, a qualquer tempo, da LOCADORA,
por falta injustificada de pagamento do aluguel, em razdo da necessidade
justificavel de realizacdo de obras urgentes determinadas pelo Poder Publico.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA PUBLICACAO

16.1. O extrato do presente Contrato sera publicado no Diario Oficial da Unido,
conforme o disposto no art. 61, paragrafo unico da Lei n.° 8.666/93, correndo as
despesas por conta da LOCADORA.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

17.1. Para dirimir questdes oriundas deste Contrato, nao resolvidas
administrativamente, ser4 competente o Foro da Justica Federal de Fortaleza,
Capital do Estado do Ceara, nos termos do art. 99, I, do Codigo de Processo Civil,
c/c o art. 109, |, da Constituicdo Federal.
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CONSELHO REGIONAL DE ENFERMAGEM DO CEARA

Autarquia Federal criado pela Lei N°5.905/73
Filiado ao Conselho Internacional de Enfermeiros — Genebra

E por estar justo e acordado, depois de lido e achado conforme, foi 0 presente
Contrato lavrado em trés vias de igual teor e forma, assinado pelas partes e
testemunhas abaixo.

Fortaleza (CE), 04 de junho de 2018.

ANA PAULA BRANDAO DA SILVA FARIAS
Presidente do COREN/CE

HUMBERTO ARRUDA CARNEIRO
Locador

PAULO VITAL FARIAS SOUZA - ME (VITAL IMOVEIS)
Locadora

Testemunha 1 - Testemunha 2 -

Visto:
Procurador Geral do COREN-CE:

JOAO VITOR NERYS BATISTA
OAB/CE 25.334
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