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CONSELHO REGIONAL DE ENFERMAGEM DO ESPIRITO SANTO
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 565/2024

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 023/2024,
QUE FAZEM ENTRE SI O CONSELHO
REGIONAL DE ENFERMAGEM DO
ESPIRITO SANTO E A EMPRESA DS
PARTICIPAGOES E GESTAO DE NEGOCIOS
LTDA.

O CONSELHO REGIONAL DE ENFERMAGEM DO ESPIRITO SANTO - COREN-ES,
Autarquia Federal, inscrito no CNPJ sob o n°. 08.332.733/0001-35, com sede na Rua Alberto
de Oliveira Santos, n° 42, 11° andar, Centro, Vitéria — ES, CEP 29010-901, doravante
denominado LOCATARIO, neste ato representado pelo Presidente, Sr. Wilton José Patricio,
brasileiro, portador da Carteira de Identidade n°® XX.XXX-X PMES, e inscrito no CPF sob o n°
XXX.155.117-XX, nomeado pela Decisdo Coren n° 001/2024, publicada no DOU em 3 de
janeiro de 2024, e a empresa DS PARTICIPACOES E GESTAO DE NEGOCIOS LTDA, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 12.413.119/0001-75, sediada na Avenida Jo&o Batista Parra, n° 673, ed.
Enseada Tower - Praia do Sua, Vitéria/ES, doravante designada LOCADORA, neste ato
representada pelo seu socio proprietario, Sr. Sandro Cégo, brasileiro, advogado, OAB/ES n°
X.XXX, inscrito no CPF n°® XXX.189.527-XX, conforme atos constitutivos da empresa ou
procuragao apresentada nos autos, tendo em vista o que consta no Processo n° 565/2024 e em
observancia as disposicdes da Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n°® 14.133, de 1°
de abril de 2021, e demais legislagdo aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de
Contrato, decorrente de Inexigibilidade de Licitagdo, mediante as clausulas e condigcbes a
seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locagdo de imével situado no
enderego Av. Getulio Vargas, n° 500, ed. Colatina Shopping, sala n° 108, bairro Centro, no
Municipio de Colatina/ES, CEP 29.700-011, objeto da matricula n° 12.236, do 1° Oficio de
Registro Geral de Iméveis da Comarca de Colatina, para abrigar a instalagdo da Subsec¢éao
do Conselho Regional de Enfermagem do Espirito Santo, no municipio de Colatina/ES.

1.2. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a

respeita-lo.
2. CLAUSULA SEGUNDA - DA FORMA DE CONTRATAGAO
2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 74, inciso

V, da Lei n® 14.133, de 2021, o qual autoriza a contrata¢do direta por inexigibilidade de
licitacdo quando restar comprovado que o imdvel é o unico apto a atender as necessidades
da Administracéo Publica.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCADOR

3.1. O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imével em perfeitas condigbes de uso para os fins a que se destina, e
em estrita observancia das especifica¢cdes de sua proposta;

3.1.2. Adaptar e/ou permitir a adaptagdo do layout as necessidades de ambientes e
areas do edificio, a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos servigos,
secdes e equipes do Coren-ES;

3.1.3. Fornecer declaracdo atestado que ndo pesa sobre o imdvel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum
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impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentacao pertinente, para fins de avaliagdo por parte do LOCATARIO;

3.1.4. Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imével;
3.1.5. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imdvel,
3.1.6. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

3.1.7. Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da
realizagéo da vistoria;

3.1.8. Pagar as taxas de administragao imobiliaria, se houver, e de intermediagoes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo de idoneidade do pretendente;

3.1.9. Entregar os servigos objeto da presente contratacdo dentro do prazo constante
em sua proposta;

3.1.10. Pagar impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e
taxas, incidentes sobre o imével,

3.1.11. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas hidraulico e a rede
elétrica (comum e estabilizada);

3.1.12. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigbes de habilitagdo
(habilitagao juridica, regularidade fiscal e trabalhista) e qualificagdo exigidas no processo de
dispensa de licitagdo, bem como as condi¢des de contratar com a Administracdo Publica,
sob pena de aplicagdo das sangbes administrativas por descumprimento de clausula
contratual;

3.1.13. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel,
inclusive com a apresentacao da documentacao correspondente.

3.1.14. Garantir sigilo e inviolabilidade dos dados e conversacdes realizadas por meio
desta contratagdo, orientando seus empregados, e respeitando as hipoteses e condi¢des
constitucionais e legais de quebra de sigilo de telecomunicacdes;

3.1.15. Guardar sigilo sobre todas as informagbes obtidas em decorréncia do
cumprimento do contrato;

3.1.16. Fornecer, quando solicitado, ao LOCATARIO, informacgdes sobre a composicéo
da taxa condominial paga;

3.1.17. A quebra da confidencialidade ou do sigilo das informagdes obtidas em razéo da
execucao do objeto pela CONTRATADA ensejara a rescisdo unilateral do contrato e a
responsabilidade criminal, na forma da lei, sem prejuizo de outras providéncias nas demais
esferas.

3.1.18. Nao veicular publicidade acerca do objeto do contrato, salvo se houver prévia
autorizacdo da Administragdo do Coren/ES.

3.1.19. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacdo do imével/espaco fisico durante a
vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta
manifestar seu interesse no prazo de até 120 (cento e vinte) dias contados da notificagao;

3.1.20. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imoével,
inclusive com a apresentacdo da documentagao correspondente.

3.1.21. Caso nao tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar
comunicagao escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 120 (cento e vinte) dias
da data de término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por
descumprimento de dever contratual.

4. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCATARIO

41. O LOCATARIO obriga-se a:
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4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste
Termo de Contrato;

4.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

41.3. E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espaco
fisico, em parte ou no seu todo, sem autorizagdo do LOCADOR;

4.1.4. Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imoével, fazendo constar do Termo de Vistoria os
eventuais defeitos existentes;

4.1.5. Restituir o imovel, finda a locagao, nas condicbes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes
e deterioragdes decorrentes do uso normal;

4.1.5.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na
devolugao do imoével serdo de responsabilidade do LOCADOR.

4.1.5.2. Quando da devolugdo do imével/espago fisico, o LOCATARIO podera efetuar,
em substituicdo a sua recuperagao, pagamento a titulo de indenizagédo, com base no termo
de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imével/espacgo fisico,
desde que existam recursos orgamentarios e que seja aprovado pela autoridade
competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser
indenizado.

4.1.6. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

4.1.7. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de (10) dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.8. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.9. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio
e por escrito do LOCADOR, exceto para os casos de simples adequagdes no layout, como
remanejamento e instalagdo de divisoérias, portas e interruptores.

4.1.10. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

4.1.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, agua e esgoto;

4.1.12. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.13. Acompanhar e fiscalizar a execugéo do objeto do contrato;
4.1.14. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;
4.1.15. Aplicar as san¢des administrativas regulamentares e contratuais.

4.1.16. Aplicar, garantida a ampla defesa e o contraditdrio, as penalidades cabiveis em
razdo do inadimplemento das obrigagbes assumidas no Termo de Referéncia e neste

documento.
5. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO
51. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nao

autorizadas pelo LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis
e permitem o exercicio do direito de retengéo, de acordo com o artigo 35 da Lei n°® 8.245, de
1991, e o artigo 578 do Cdédigo Civil.
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5.1.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo
autorizadas pelo LOCADOR, serao indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou
retencdo, na forma do art. 35 da Lei n° 8.245/91.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris,
biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderado ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o
imoével locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal é de R$1.170,00 (um mil e cento e setenta reais),
perfazendo o valor total de R$42.120,00 (quarenta e dois mil e cento e vinte reais).

6.2. O valor total deste Termo de Contrato, nele ja incluidos as despesas com
pagamento de IPTU, condominio, alvara do corpo de bombeiros e demais despesas com a
manutengao do imével.

7. CLAUSULA SETIMA - DA LIQUIDAGAO E DO PAGAMENTO
Da Liquidagao

71, Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equivalente, correra o prazo
de dez dias uteis para fins de liquidagédo, na forma desta secao, prorrogaveis por igual
periodo, nos termos do art. 7°, §2°, da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 77, de 2022.

7.2. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a
possibilidade de prorrogagdo, no caso de contratagbes decorrentes de despesas cujos
valores nao ultrapassem o limite de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n® 14.133, de 2021.

7.3. Para fins de liquidagéo, o setor competente deve verificar se a Nota Fiscal ou
Fatura apresentada expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais
como:

7.3.1. o prazo de validade;

7.3.2. adata de emissao;

7.3.3. os dados do contrato e do érgdo contratante;
7.3.4. o periodo respectivo de execugao do contrato;
7.3.5. ovalorapagar; e

7.3.6. eventual destaque do valor de retengbes tributarias cabiveis.

7.4. Havendo erro na apresentacido da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que
impecga a liquidagdo da despesa, esta ficara sobrestada até que o contratado providencie as
medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apds a comprovagdo da regularizagcdo da
situagao, sem 6nus a contratante;

7.5. A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da
comprovagao da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou,
na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletrénicos
oficiais ou a documentagao mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133/2021.

7.6. A Administracdo devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a
manutengdo das condi¢des de habilitagdo exigidas; b) identificar possivel razdo que impega
a contratagdo no admbito do 6rgdo ou entidade, tais como a proibigdo de contratar com a
Administracdo ou com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas

(Instrucdo Normativa n°® 3. de 26 de abril de 2018).

7.7. Constatando-se, junto ao SICAF, a situagéo de irregularidade do contratado, sera
providenciada sua notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis,
regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser
prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.

Sede - Rua Alberto de Oliveira Santos, 42, Sala 1116 - Ed. AMES - Vitéria-ES - 29010-901 - Tel.: (27) 3223-7768 / 3222-2930
Subsecdo Sao Mateus — Rua Jodo Bento Silvares, 214, loja 03, Centro — 29.930-020 - Tel.: (27) 3761-4249
Subsecao Cachoeiro de Itapemirim — P¢ Jerdbnymo Monteiro, 67, sl 401/402 — Ed Max — Centro —.29.300-170 - Tel.: (28) 3199-0690
Subsecao Colatina — Av. Getulio Vargas, 500, Ed. Colatina Shopping, sl 108 — Centro — 29.700-010 — Tel.: (27) 3770-6750
Subsecéo Linhares - Av. Presid. Getulio Vargas, 1220, sl 406, T. A, Cond. Laguna Center, Centro, CEP: 29.901-212, Telefone: (27) 3199-1110
www.coren-es.org.br - CNPJ 08.332.733/0001-35


https://www.gov.br/compras/pt-br/acesso-a-informacao/legislacao/instrucoes-normativas/instrucao-normativa-no-3-de-26-de-abril-de-2018

Coren®

M Conselho Regional de Enfermagem do Espirito Santo

7.8. N&o havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o
LOCATARIO devera comunicar aos 6rgéos responsaveis pela fiscalizagéo da regularidade
fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a
ser efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o
recebimento de seus créditos.

7.9. Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO devera adotar as medidas
necessarias a rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente,
assegurada ao contratado a ampla defesa.

7.10. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados
normalmente, até que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado nio regularize
sua situacgao junto ao SICAF.

Prazo de pagamento
7.11. O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias Uteis contados da

finalizagdo da liquidacdo da despesa, conforme secdo anterior, nos termos da Instrucéo
Normativa SEGES/ME n° 77, de 2022.

7.12. No caso de atraso pelo LOCATARIO, os valores devidos ao LOCADOR ser&o
atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua
efetiva realizagao, mediante aplicacdo do indice IPCA de corregao monetaria.

Forma de pagamento

7.13. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em
banco, agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

7.14. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancaéria para pagamento.

7.15. Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributaria prevista na legislacéo
aplicavel.

7.15.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver,
serao retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos
na legislagao vigente.

7.16. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n° 123. de 2006, ndo sofrera a retengéo tributaria quanto aos impostos e
contribuicdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a
apresentagdo de comprovacgao, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento
tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

Cessao de crédito

7.17. E admitida a cessdo fiduciaria de direitos crediticios com instituicdo financeira,
nos termos e de acordo com os procedimentos previstos na Instrugdo Normativa
SEGES/ME n° 53, de 8 de julho de 2020, conforme as regras deste presente tdpico.

7.18. Sem prejuizo do regular atendimento da obrigagéo contratual de cumprimento de
todas as condi¢cdes de habilitagcdo por parte do contratado (cedente), a celebragdo do
aditamento de cessdo de crédito e a realizacdo dos pagamentos respectivos também se
condicionam a regularidade fiscal e trabalhista de cessionario, bem como a certificacdo de
que o cessionario ndo se encontra impedido de licitar e contratar com o Poder Publico,
conforme a legislagdo em vigor, ou de receber beneficios ou incentivos fiscais ou crediticios,
direta ou indiretamente, conforme o art. 12 da Lei n° 8.429, de 1992, nos termos do Poder
JL-01, de 18 de maio de 2020.

7.19. O crédito a ser pago a cessiondria & exatamente aquele que seria destinado a
cedente (contratado) pela execugéo do objeto contratual, restando absolutamente incélumes
todas as defesas e excegbes ao pagamento e todas as demais clausulas exorbitantes ao
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direito comum aplicaveis no regime juridico de direito publico incidente sobre os contratos
administrativos, incluindo a possibilidade de pagamento em conta vinculada ou de
pagamento pela efetiva comprovagéo do fato gerador, quando for o caso, e o desconto de
multas, glosas e prejuizos causados a Administracdo. (Instrucdo Normativa n° 53, de 8 de
julho de 2020 e Anexos).

7.20. A cesséo de crédito ndo afetara a execugao do objeto contratado, que continuara
sob a integral responsabilidade do contratado.

8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO

8.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 03 (trés) anos, podendo, por interesse
das partes, ser prorrogado por periodos sucessivos, nos limites da legislagéo vigente.

8.1.1. A execucgao do objeto seguira a seguinte dinamica:
8.1.1.1. Inicio da execugédo do objeto: 01 de setembro de 2024.
8.1.1.2. Termo de Vistoria e entrega de Chaves: 15 dias apds a assinatura do contrato.

8.1.2. A prorrogacdo de que trata este item é condicionada a comprovagao, pela
autoridade competente, de que as condigbes e os precos permanecem vantajosos para a
Administracdo, permitida a negociagdo com o LOCADOR, atentando, ainda, para o
cumprimento dos seguintes requisitos:

a. Seja juntado relatério que discorra sobre a execugao do contrato, com informacgdes de
que a locagao tenha transcorrido regularmente;

b. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administragdo mantém
interesse na locagao;

¢. Haja manifestacao expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogagao;
d. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condigdes iniciais de habilitagao.
8.1.2.1. O LOCADOR nao tem direito subjetivo a prorrogag¢ao contratual.

8.1.2.2. A prorrogacao de contrato devera ser promovida mediante celebragao de termo
aditivo.

8.1.2.3. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado
nas sangodes de declaragao de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder
publico, observadas as abrangéncias de aplicagéo.

9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO

9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagéo do imével
locado, na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991.

10. CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE

10.1.  Os precos inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano
contado da data do orgamento estimado, em 01/09/2024.

10.2. Apéds o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contratado, os
pregos iniciais serdo reajustados, mediante a aplicagédo, pelo contratante, do indice IPCA
(indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo), exclusivamente para as obrigacdes
iniciadas e concluidas apés a ocorréncia da anualidade.

10.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera
contado a partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

10.4. No caso de atraso ou ndo divulgacdo do(s) indice (s) de reajustamento, o
contratante pagara ao contratado a importancia calculada pela ultima variacdo conhecida,
liquidando a diferengca correspondente tdo logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s)
definitivo(s).
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10.5. Nas afericdes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(do),
obrigatoriamente, o(s) definitivo(s).

10.6. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s)
ou de qualquer forma nado possa(m) mais ser utilizado(s), sera(do) adotado(s), em
substituigdo, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela legislagado entdo em vigor.

10.7. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerao
novo indice oficial, para reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo
aditivo.

10.8. O reajuste sera realizado por apostilamento.

10.9. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao
preco médio de mercado para a presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar a adogao
de prego compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o imovel.

1. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

11.1.  As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orgamento Geral da Unido deste exercicio, na dotagdo abaixo
discriminada:

Elemento de Despesa: 6.2.2.1.1.01.33.90.039.002.012.001 - Locagao de Bens Imoveis
Nota de Empenho: 225/2024

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZAGAO

12.1. A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um
representante da LOCATARIA, ao qual competira dirimir as duvidas que surgirem no curso
de sua execucgao.

12.1.1. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execugao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagéo das faltas ou
defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as
providéncias cabiveis.

12.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogédo das
medidas convenientes.

12.1.3. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugao
do contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERAGOES

13.1. Eventuais alteragbes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e
seguintes da Lei n® 14.133, de 2021.

13.2.  As alteragdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo
aditivo, submetido a prévia aprovagdo da consultoria juridica do contratante, salvo nos
casos de justificada necessidade de antecipacdo de seus efeitos, hipétese em que a
formalizacdo do aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n°
14.133, de 2021).

13.3. Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por
simples apostila, dispensada a celebragédo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n°
14.133, de 2021.
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14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRAGOES E DAS SANGOES
ADMINISTRATIVAS

14.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n° 14.133, de 2021, o
contratado que:

a) der causa a inexecugao parcial do contrato;

b) der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a
Administragcado ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecugao total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratacdo
sem motivo justificado;

e) apresentar documentagao falsa ou prestar declaracao falsa durante a execucgao

do contrato;
f) praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;
g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

14.2. Serao aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as
seguintes sancoes:

i) Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecugéo parcial do contrato, sempre
que nao se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave (art. 156, §2°, da Lei n® 14.133,

de 2021);
i) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas
“b”, “c” e “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que nao se justificar a imposigcao de

penalldade mais grave (art. 156, § 4°, da Lei n® 14.133, de 2021);

iii) Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nas alineas “e”, “f’, “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas
alineas “b”, “c” e “d”, que justifiquem a imposi¢cdo de penalidade mais grave (art. 156, §5°,
da Lei n°® 14.133, de 2021).

iv) Multa:

1) Moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da
parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

14.3. A aplicagdo das sangbes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipotese
alguma, a obrigacao de reparacgéo integral do dano causado.

14.4. Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de
15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagao.

14.5. Se a multa aplicada e as indenizagGes cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse
valor, a diferencga sera cobrada judicialmente.

14.6. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser
recolhida pela parte administrativamente no prazo maximo de 10 (dez) dias, a contar da
data do recebimento da comunicagéo enviada.

14.7. A aplicagdo das sangdes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure
o contraditério e a ampla defesa.

14.8. Na aplicagéo das sanc¢des serao considerados:

a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes; e
d) os danos que dela provierem.

14.9. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n°® 14.133. de 2021, ou
em outras leis de licitagbes e contratos da Administracdo Publica que também sejam
tipificados como atos lesivos na Lei n° 12.846. de 2013, serdo apurados e julgados
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conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade
competente definidos na referida Lei (art. 159).

14.10. Os débitos do LOCADOR para com a Administragao contratante, resultantes de
multa administrativa e/ou indenizagdes, n&o inscritos em divida ativa, poderdo ser
compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgao
decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que o contratado
possua com o mesmo 6rgdo ora contratante, na forma da Instrucdo Normativa SEGES/ME
n° 26, de 2022.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA EXTINGAO CONTRATUAL

15.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado,
independentemente de terem sido cumpridas ou ndo as obrigagdes de ambas as partes
contraentes.

15.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigagbes nele
estipuladas, ou antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137
da Lei n° 14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla
defesa.

15.2.1. Nesta hipétese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

15.2.2. A alteragdo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa
nao ensejara a extingdo se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.

15.2.21. Se a operagdo implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera
ser formalizado termo aditivo para alteragdo subjetiva.

15.3. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:
15.3.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.3.2. Relagado dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

15.3.3. Indenizagdes e multas.

15.4. A extingdo do contrato ndo configura o&bice para o reconhecimento do
desequilibrio econémico-financeiro, hipétese em que sera concedida indenizagdo por meio

de termo indenizatorio (art. 131, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021).

15.5. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo
de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do
6rgao ou entidade contratante ou com agente publico que tenha desempenhado fungéo na
licitagdo ou atue na fiscalizacdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14,
inciso 1V, da Lei n.° 14.133, de 2021).

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situagdes nao explicitadas nas clausulas deste contrato
reger-se-ao pelas disposigdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021,
subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais,
que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcri¢oes.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - PUBLICAGAO

17.1. Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratacdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133. de 2021, bem
como no respectivo sitio oficial na Internet, em atengao ao art. 91, caput da Lein.° 14.133,

de 2021, e ao art. 8° §2° da lein. 12.527, de 2011, c/c art. 7°, §3°, inciso V, do Decreto n.
7.724 de 2012.
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18.  CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1. Fica eleito o Foro da Justica Federal no Espirito Santo, Se¢do Judiciaria de
Vitéria para dirimir os litigios que decorrerem da execugao deste Termo de Contrato que nao
puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §1°, da Lei n® 14.133/21

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apés lido e achado conforme,
as partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para
um so efeito, na presencga de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Vitéria/ES, 20 de setembro de 2024.

Documento assinado digitalmente

“b WILTON JOSE PATRICIO
Data: 25/09/2024 15:32:24-0300

Verifique em https:/fvalidar.iti.gov.br

Wilton José Patricio
Conselheiro Presidente - Coren-ES

Representante legal do Locatario

Documento assinado digitalmente

“b SANDRO COGO
g Data: 20/09/2024 15:25:19-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Sandro Cdgo - CPF sob 0 n® XXX.189.527-XX

Locador - DS PARTICIPAGOES E GESTAO DE NEGOCIOS LTDA

TESTEMUNHAS:

Documento assinado digitalmente

ub DOUGLAS LIRIO RODRIGUES
g Data: 25/09/2024 11:45:46-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

1-

Douglas Lirio Rodrigues

Conselheiro Tesoureiro - Coren-ES
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Documento assinado digitalmente

“b ROBSON LUIZ D ANDREA
g Data: 25/09/2024 11:43:27-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

2-

Robson Luiz D’Andrea

Procurador-Geral - Coren-ES
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