DAZEN

REAL ESTATE

CONTRATO PARTICULAR DE LOCACAO DE
IMOVEL NAO RESIDENCIAL

CONTRATO COREN-ES
N° 026/2024

LOCADORA

MAGNITOS MAGNAGO GRANITOS LTDA., pessoa juridica de direito privado, estabelecida na Rodovia
Gumercindo Moura Nunes, s/n°, Fazenda Cachoeiro Alegre, Distrito de Soturno, Municipio de Cachoeiro
de Itapemirim/ES, inscrita no CNPJ sob n°® 06.025.749/0001-70, neste ato, representado(a) por sua
bastante procuradora, a ADMINISTRADORA DAZEN INTERMEDIACGES IMOBILIARIAS LTDA,
inscrita no CNPJ sob o0 51.479.915/0001-62, estabelecida na Av. Nossa Senhora dos Navegantes,
n°® 451, Edificio Petro Tower, salas 1603 e 1604, Enseada do Su3, Vitoria/ES, CEP 29.050-256.

LOCATARIA

CONSELHO REGIONAL DE ENFERMAGEM DO ESPIRITO SANTO - COREN-ES, Autarquia Federal,
inscrito no CNPJ sob o n°. 08.332.733/0001-35, com sede na Rua Alberto de Oliveira Santos, n® 42, 11°
andar, Centro, Vitéria/ES, CEP 29.010-901, doravante denominado LOCATARIO, neste ato representado
pelo(a) Conselheiro(a) Presidente, WILTON JOSE PATRICIO, brasileiro(a), inscrito(a) no CPF sob o n°
XXX.155.117-XX, nomeado(a) pela Decisdao Coren n° 001/2024, publicada no DOU em 02 de janeiro de
2024.

OBJETO 0932

SALA n° 203 situada no BLOCO B do Empreendimento Comercial denominado CACHOEIRO
BUSINESS CENTER, localizado na Rodovia Engenheiro Fabiano Vivacqua, n°® 165, Bairro Marbrasa,
Cachoeiro de Itapemirim/ES, CEP 29313-656.
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forma de direito, os signatarios aqui qualificados, tém entre si, justo e contratado, o que segue, e que,

% Pelo presente instrumento particular de Contrato de Locacdo de Imével Nao Residencial, na melhor
reciprocamente aceitam e concordam, conforme as clausulas abaixo descritas:

‘O/ ) 1- DA FINALIDADE DA LOCAGAO

1.1 O imovel objeto deste instrumento é locado exclusivamente para servir de sede para as atividades comerciais
e/ou profissionais do(a) LOCATARIO(A), abaixo descrita, ndo podendo sua destinacdo ser alterada, substituida
e/ou acrescida de qualquer outra, sem prévia e expressa anuéncia do(a) LOCADOR(A).

ATIVIDADE PERMITIDA

ESCRITORIO ADMINISTRATIVO.

1.2 Fica vedada, a sublocacdo, sub-rogacdo, cessdo ou transferéncia desse contrato, bem como o empréstimo
(parcial ou total) do imével locado, inclusive a cessdo a terceiros de mais de 50% (cinquenta por cento) das quotas
de capital da LOCATARIA, quando esta for pessoa juridica.

U U
E 2- DO PRAZO DA LOCAGCAO

2.1 O periodo de vigéncia do presente contrato de locacdo é de 24 (vinte e quatro) meses, encerrando-se na
data final, independentemente de qualquer espécie de notificacdo, podendo, por interesse das partes, ser
prorrogado por periodos sucessivos, nos limites da legislagdo vigente.

2.1.1. A execugao do objeto seguira a seguinte dinamica:

2.1.1.1. Inicio da execugdo do objeto: 25/10/2024.

2.1.1.2. Termo de Vistoria e entrega de Chaves: 15 dias ap6s a assinatura do contrato

2.1.2. A prorrogacdo de que trata este item é condicionada a comprovagdo, pela autoridade competente, de que
as condicBes e 0s pre¢os permanecem vantajosos para a Administra¢do, permitida a negociacdo com o LOCADOR,

atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

a. Seja juntado relatério que discorra sobre a execug¢do do contrato, com informac8es de que a locagao
tenha transcorrido regularmente;
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b. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administracdo mantém interesse na locacdo;
c. Haja manifestacdo expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogacdo;
d. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condi¢des iniciais de habilitagdo.
2.1.2.1. O LOCADOR ndo tem direito subjetivo a prorrogac¢do contratual.
2.1.2.2. A prorrogacao de contrato devera ser promovida mediante celebrag¢do de termo aditivo.
2.1.2.3. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas san¢des de
declaracdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as
abrangéncias de aplicacdo.
2.1.2.4. Caso ndo tenha interesse na prorrogacao, o LOCADOR deverd enviar comunicacdo escrita ao LOCATARIO,

com antecedéncia minima de 120 (cento e vinte) dias da data de término da vigéncia do contrato, sob pena de
aplicacdo das san¢8es cabiveis por descumprimento de dever contratual.

-~ 3-DARESCISAO DO CONTRATO

3.1 Nos termos do Art. 4° da Lei 8.245/91, durante do prazo da loca¢do o(a) LOCADOR(A) ndo podera reaver o
imével. Por outro lado, o(a) LOCATARIO(A) podera devolvé-lo pagando a multa equivalente a 3 aluguéis vigentes
na época da rescisao, aplicaveis proporcionalmente ao periodo contratual ndo cumprido. A referida multa sera
ainda devida em caso de desisténcia antes mesmo do inicio da vigéncia da locacdo estipulada no item 3.1.

3.2 Ao(A) LOCADOR(A) é facultado o direito de rescindir o contrato, isento(a) de 6nus, quando o(a) LOCATARIO(A)
der causa pelo descumprimento de quaisquer clausulas aqui estabelecidas.

3.3 O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes do prazo nele
fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n° 14.133/21, bem como amigavelmente,
assegurados o contraditério e a ampla defesa.

3.3.1 Nesta hipétese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

3.3.2 A alteragdo social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a exting¢do se
ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

3.3.3 Se a operacao implicar mudanca da pessoa juridica contratada, deverd ser formalizado termo aditivo para
alteracao subjetiva.

3.4 O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:

3.4.1 Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

3.4.2 Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

3.4.3 Indeniza¢des e multas.

3.5 Havendo interesse na renovacdo da locagdo por parte do(a) LOCATARIO(A), este deverd comunicar a

ADMINISTRADORA com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia do final da locacdo, quando entdo, estando
o(a) LOCADOR(A) de acordo, far-se-a o termo aditivo de renovacgao.
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3.6 Em caso de interesse de renovacao por parte do(a) LOCADOR(A), o(a) LOCATARIO(A) receberéa o termo aditivo,
tendo o prazo maximo de 10 dias corridos para devolvé-lo a ADMINISTRADORA, devidamente rubricado e
assinado pelos signatarios com reconhecimentos de firmas, ou com realizagdo de assinatura digital.

3.7 Findo o prazo do presente contrato, permanecendo o (a) LOCATARIO(A) no imével por mais de 30 (trinta) dias
sem oposi¢do do(a) LOCADOR(A), presumir-se-a prorrogada a loca¢do por tempo indeterminado, podendo, no
entanto, ser o referido contrato denunciado por quaisquer das partes mediante notificacdo escrita com 30 (trinta)
dias de antecedéncia da desocupag¢do do imovel.

. .
~ e .| 4-DOPAGAMENTO DOS ALUGUEIS

4.1 O valor mensal do aluguel do imével objeto do presente contrato, incluindo IPTU, seguro incéndio e taxa
condominial, é de R$ 3.057,00 (trés mil e cinquenta e sete reais), devendo ser pago via boleto bancario a ser
enviado por e-mail, ou diretamente a administradora exclusivamente quando na impossibilidade da emissao do
boleto. VENCERA O PRIMEIRO ALUGUEL NO DIA 05/01/2025.

DIA DE VENCIMENTO DO ALUGUEL: 5 (cinco).

PERIODO DE REFERENCIA DO PRIMEIRO ALUGUEL: 01/12/2024 a 31/12/2024.

4.2 Caso o(a) LOCATARIO(A) ndo venha a receber o boleto em até 05 (cinco) dias antes do vencimento do aluguel,
devera comunicar-se imediatamente com a ADMINISTRADORA, requerendo outra via do boleto, ndo cabendo
justificativa do ndo pagamento pontual em decorréncia do ndo recebimento do boleto, dessa forma, incorrendo
em mora e nas sanc¢des descritas no item 4.3.

EM CASO DE ATRASO REAJUSTE DO ALUGUEL

4.3 Incidira sobre o valor total do boleto, juros de mora a 4.4 O valor do aluguel aqui pactuado
base de 0,033% a.d. e multa de 10%, podendo ainda a sera reajustado a cada 12 (doze) meses,
ADMINISTRADORA reservar-se ao direito de negativar o(a) a contar da data de sua celebracdo,
LOCATARIO(A) e seus representantes legais junto aos érgaos aplicando-se o indice positivo do IPCA ou
de protecdo ao crédito, Serasa, SPC e protesto junto ao outra referéncia oficial que vier a
Cartério de Protesto de Titulos e Documentos, bem como substitui-lo.

sobre outras obrigacBes adquiridas através do presente

kcontrato. ) \_ )

”(9: 5 - DESPESAS ACESSORIAS

5.1 Obriga-se o(a) LOCATARIO(A) realizar o pagamento pontual de todas as despesas acessérias do imével tais
como: IPTU, consumo de agua/esgoto, energia elétrica, despesas condominiais ordinarias, seguro contra
incéndio, tarifa de A.R. e notificagdo extrajudicial em caso de notificacdo de inadimpléncia por descumprimento
de qualquer obrigacdo contratual, inclusive aquelas que o(a) LOCATARIO(A) der causa, até mesmo junto aos
poderes publicos.

5.2 A falta de pagamento do aluguel e encargos nos prazos convencionados constituird o(a) LOCATARIO(A) em
mora, independentemente de interpelagao ou aviso judicial ou extrajudicial, ficando facultado ao(a) LOCADOR(A),
somente com o presente contrato, a promover o despejo por falta de pagamento ou a cobranca executiva do
débito.
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5.3 Inadimpléncia contratual sujeitard ao(a) LOCATARIO(A) a procedimento judicial, ficando a seu encargo os
honorarios advocaticios, na base de 10% (dez por cento) do débito na fase amigavel e 20% (vinte por cento) na
fase judicial, bem como custas processuais.

I 6 - DAS BENFEITORIAS

ANLD

6.1 O(A) LOCATARIO(A) ndo poderéa fazer no imével e em suas dependéncias quaisquer obras ou benfeitorias
Uteis ou voluptuarias, sem a prévia e expressa anuéncia da administradora e do(a) LOCADOR(A) por escrito,
através de requisi¢do e posterior autorizagao.

6.2 Ao(A) LOCATARIO(A), ndo cabe o direito de retencdo e indenizacdo, por quaisquer benfeitorias, mesmo
necessarias ou consentidas que vierem a ser realizadas, salvo as removiveis, que poderdo ser retiradas desde
que apos pintura e devidos reparos ndo fique vestigio algum no imoével.

6.3 Caso ndo convenha ou interesse ao(a) LOCADOR(A) a permanéncia de quaisquer obras ou benfeitorias
realizadas pelo(a) LOCATARIO(A), mesmo necessarias ou consentidas, devera o(a) LOCATARIO(A), ao término da
locacdo remové-las as suas expensas, de modo a devolver o imével nas mesmas condi¢Bes e forma em que o
recebeu.

6.4 Todo e qualquer bem e ou benfeitoria instalado ou deixado do imével, quer seja Util, necessario(a) ou
voluptuario(a), que ndo for(em) retirado(s) até o dia da entrega da chave, implicard em rendncia a indenizacdo
bem como ao direito de reteng¢do, conforme simula 335 do Superior Tribunal de Justica.

6.5 O(A) LOCATARIO(A), salvo as manutencdes que importem na seguranca estrutural do imével, obriga-se por
todas as demais, devendo trazer o mesmo locado em boas condicBes de higiene e limpeza, com os aparelhos
sanitarios, iluminacgdo, pinturas, vidracas, marmores, fechos e chaves, torneiras, pias, banheiros, ralos, pisos e
demais acessoérios em perfeito estado de conservacdo e funcionamento, para assim os restituir quando findo ou
rescindido este contrato.

6.6 O(A) LOCATARIO(A) é terminantemente proibido fazer furos em marmores, granitos, cerdmicas, ou mesmo
entre elas de modo que venha a danifica-las.

6.7 Cabe ao(a) LOCATARIO(A) fazer prevencdo por meio de revisdo nos dutos de esgoto pluvial e nas instalacdes
hidraulicas, especialmente mangotes e demais conexdes, evitando assim, sérios transtornos e custos com danos
causados ao objeto de locagdo, bem como a terceiros, decorrentes dos eventuais vazamentos e/ou infiltrages,
sob pena de ndo o fazendo, responsabilizar-se pelos custos relativos as reparagdes necessarias.

6.8 O(A) LOCADOR(A), bem como a ADMINISTRADORA, ndo respondem por quaisquer danos que o(a)
LOCATARIO(A) venha a sofrer em razdo de derramamento de liquidos, 4gua de rompimento de canos, de chuvas,
abertura de torneiras, defeitos em esgotos ou fossas, incéndios, arrombamentos, roubos, furtos, casos fortuitos
ou de for¢a maior.

6.9 Qualquer anormalidade que venha a surgir no imoével, no tocante a solidez de sua construcao, de suas partes
componentes, surgimento ou sinais de infiltracdo, devera ser imediatamente comunicada por escrito a
ADMINISTRADORA.

6.10 Em caso de perigo de desabamento, ou qualquer outro motivo, que impliquem a mudanca imediata do(a)
LOCATARIO(A), ndo cabera a este Ultimo qualquer pedido de perdas e danos contra o(a) LOCADOR(A), estando
ambos os contratantes certos de que o imdvel se encontra visivelmente com sua constru¢do sélida e em
condi¢des plenas de habitabilidade quando da assinatura do presente instrumento,
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6.11 O(A) LOCATARIO(A) ndo podera considerar o presente contrato rescindido, devido a qualquer intimac&o do
servico sanitario publico, salvo se o imdvel for avaliado como inutilizavel, se confirmado por sentenca judicial.

7 - DO ESTADO DO IMOVEL

7.1 O(A) LOCATARIO (A) recebe o imével com PINTURA NOVA, em bom estado de conservacdo e limpeza. Finda
alocacado, o(a) LOCATARIO(A) se obriga a restituir o imével, completamente livre e desocupado no estado em que
se encontrava no inicio do contrato conforme descrito no Laudo de Vistoria produzido pela ADMINISTRADORA
do imovel e desde ja aceito pelo(a) LOCATARIO(A), que terd o prazo maximo de 30 (trinta) dias para fazer os testes,
observacBes, conferéncias e apresentar por escrito um “Contra Laudo” descrevendo quaisquer divergéncias
encontradas, estando o(a) LOCATARIO(A) de pleno acordo em receber o imovel nas condi¢8es atuais.

e N ( R
7.2 De modo geral o imével encontra-se em bom A 7.3 Nos casos de realizacio de laudo de

estado de conservacdo, limpeza e funcionamento e . . .
) . o . R vistoria estando a energia elétrica desligada,

das instalacbes elétricas (chuveiro, lampadas, . ~ . . .
. o todas as instalacbes elétricas, incluindo
interruptores, tomadas), bem como hidraulicas . - .
aparelhos elétricos, serdo consideradas como

(torneiras, registros, vasos sanitarios) e demais estando “EM PERFEITO FUNCIONAMENTO".

itens descritos no “Laudo de Vistoria”.

24

E 8 - REPAROS E RESTITUICAO DO IMOVEL

8.1 Caso haja ao final do contrato necessidade de reparos no imdvel, por ndo se encontrar como descrito no
“Laudo de Vistoria”, devera o(a) LOCATARIO(A) arcar com os custos dos ajustes/reparos, podendo para tanto optar
por:

- o N o ™

Pagar o valor indicado pela ADMINISTRADORA, Retirar as chaves mediante assinatura do
arcando o(a) LOCATARIO(A) com os custos “Termo de Retirada de Chaves”, contratar por
referentes ao aluguel e demais encargos da locacdo sua prépria conta e risco, mdo de obra
durante o periodo da realizacdo dos reparos, especializada, arcando com os riscos de
liberando-se de eventuais 6nus em razdo de eventuais imperfei¢des nos servigos, e com o0s
demora e/ou imperfeicdes no servico. Nesse caso, custos do aluguel e demais encargos sobre os
tendo em vista que a ADMINISTRADORA estara dos dias despendidos para a sua execucdo,
tomando as providéncias originalmente de sendo que, para ambos os casos, a locacdo
responsabilidade ~ do(a) LOCATARIO(A),  sera cessarad unicamente com o “Termo de Entrega
adicionado ao or¢camento apresentado, a titulo de de Chaves e Vistoria - Definitivo”, firmado pela
“gestdo de manutencdo” 20% (vinte por cento) do ADMINISTRADORA.

valor total do servico, incluindo mao de obra e

\materiais. J \_ J

8.2 Exceto quando houver rescisdo antecipada, ou disposicdo contraria no presente instrumento, o(a)
LOCATARIO(A), deverad comunicar a entrega do imével com 30 (trinta) dias de antecedéncia, preferencialmente
através do envio de e-mail para aluguel@multiimoveis.com ou, no caso da impossibilidade de envio do e-mail,
o(a) LOCATARIO(A) devera comparecer pessoalmente na ADMINISTRADORA a fim de realizar o comunicado por
escrito.
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8.3 Para restituicdo do imovel, apds a realizacdo de todos os reparos/ajustes necessarios e fim de entregar o
imével nas mesmas condicées do inicio da locacdo, o(a) LOCATARIO(A) devera agendar a vistoria com pelo menos
05 (cinco) dias Uteis de antecedéncia, sendo que estamos disponiveis de 2% a 6 das 8:30 h. as 11:00 h. ou das
14:00 h. as 17:00 h. A ADMINISTRADORA compromete-se em atender/realizar a vistoria o mais breve possivel,
desde que seja obedecido esse prazo. No caso de desatendimento ao referido prazo, sera de responsabilidade
do(a) LOCATARIO(A) as despesas com o aluguel e demais encargos da locacdo até da data da vistoria. O(A)
LOCATARIO(A) deveré4 ainda observar e atender aos seguintes pontos:

J& deverdo ter sido O imovel deverd estar limpo, No ato da devolu¢do das chaves,
executados previamente totalmente desocupado, livre de entregar copia da ultima conta de
quaisquer reparos/ajustes quaisquer objetos alheios a ENERGIA, AGUA e CONDOMINIO,
gue forem necessarios. locagdo. quitadas, e sem débitos.

"- 9 - DA COMUNICAGAO ENTRE AS PARTES

9.1 Renunciando ao direito de revogacao de consentimento, o(a) LOCATARIO(A), autoriza expressamente, até que
se cumpram plenamente todas as obrigacdes e deveres do presente instrumento, que a MULTI IMOVEIS,
representada por quaisquer colaboradores, bem como terceiros indicados pela MULTI IMOVEIS, |hes enviem
comunicados, avisos e notificac6es de qualquer natureza, inclusive com realizacdo de contato pessoal direto e/ou
por ligagdo, podendo servir-se de meios eletrdnicos, tais como mensagens por aplicativos de comunicagdo
instantédnea, SMS, e-mail e outros.

9.2 As partes declaram que sdo titulares dos e-mails abaixo relacionados, bem como telefones de contato, e os
indicam para receber toda e qualquer notificacdo relacionada ao presente contrato:

LOCATARIO(A):
E-mails: larissa.santana@coren-es.org.br; khristianne.miranda@coren-es.org.br
Telefones: | (27) 3223-7768 / (27) 3222-2930

a) ADMINISTRADORA:
E-mails: aluguel@multiimoveis.com; multiimoveis@multiimoveis.com
Telefones: | (28) 3526-2020 - (28) 98114-0767 WhatsApp.

9.3 O(A) LOCATARIO(A) é responsavel por manter seus enderecos eletrénico (e-mail) sempre atualizados,
disponivel e aptos a receber comunicados, avisos ou notificacdes, enviados pela ADMINISTRADORA e declara-se
ciente de que deve informar imediatamente a ADMINISTRADORA qualquer alteracdo do endereco eletronico (e-
mail), utilizado para o recebimento dos comunicados, avisos ou notificagdes.

9.4 Fica acordado que, nos procedimentos judiciais quaisquer que sejam, serdo observados os enderecos e
domicilios constantes deste contrato, prevalecendo ainda que ausentes ou no caso de mudan¢a sem
comunicacdo do novo endereco, na forma da lei, e que todas as cita¢des, intimac¢des e notifica¢des, judiciais e
extrajudiciais serdo feitas nos locais indicados mediante correspondéncia com aviso de recebimento ou, ainda,
sendo necessario, pela demais formas previstas no SPC.

9.5 As partes autorizam expressamente, nos termos do art. 58 inciso IV da lei 8.245/91 e ainda, sendo necessario,
pelas demais formas previstas no Cadigo de Processo Civil, que as cita¢des, intimac¢des ou notificagdes sejam
feitas mediante correspondéncia com aviso de recebimento, aplicativos de mensagens, e-mail e outros, devendo
o(a) LOCATARIO(A) confirmar seu recebimento pelo mesmo meio de comunicagdo tdo logo aviste seu contetdo,
sendo que, na falta de confirmacdo de recebimento, bastara a “confirmacdo de entrega ao destinatario” como
comprovacgdo de entrega da notificagdo/comunicado, para cumprimento de todos os efeitos legais.
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X o ~
'u 10 - DA INFRACAO CONTRATUAL, ADMINISTRATIVAS E SANCOES

10.1 A infracdo de qualquer das clausulas deste contrato, por qualquer das partes contratantes, obrigard ao
pagamento de multa no valor de 02 (dois) aluguéis integrais vigentes a época da infracdo, ressalvado a parte
inocente o direito de rescisdo da locacdo, sem arcar com quaisquer custos por obrigaces vincendas e ainda
inexistindo para o culpado, o direito ao recebimento de indenizacdo por perdas e danos.

10.2 Comete infracao administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, o contratado que:

a) der causa a inexecucdo parcial do contrato;

b) der causa a inexecu¢do parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecugdo total do contrato;
d) ensejar o retardamento da execugao ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo justificado;
e) apresentar documentacdo falsa ou prestar declaracdo falsa durante a execu¢do do contrato;
f) praticar ato fraudulento na execug¢do do contrato;
g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013.
10.3 Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes sanc¢des:

1) Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecugdo parcial do contrato, sempre que ndo se
justificar a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, 82°, da Lei n° 14.133, de 2021);

I) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”, “c" e “d"
do subitem acima deste Contrato, sempre que ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave
(art. 156, § 4°, da Lei n° 14.133, de 2021);

IIl) Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas
alineas “e", “f", “g" e “h" do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas “b", “c" e “d", que
justifiquem a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, 8§5°, da Lei n® 14.133, de 2021).

IV) Multa Moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

10.4 A aplicagdo das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipétese alguma, a obrigacdo de reparagdo
integral do dano causado.

10.5 Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis,
contado da data de sua intimagao.

10.6 Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida pela parte

administrativamente no prazo maximo de 10 (dez) dias, a contar da data do recebimento da comunicagdo
enviada.
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10.7 A aplicagdo das sanc¢Bes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério e a ampla
defesa.

10.8 Na aplicacdo das san¢8es serdo considerados:

a) a natureza e a gravidade da infracdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes; e
d) os danos que dela provierem.

10.9 Os atos previstos como infra¢cdes administrativas na Lei n° 14.133, de 2021, ou em outras leis de licita¢bes e
contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n° 12.846, de 2013,
serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade
competente definidos na referida Lei (art. 159).

10.10 Os débitos do LOCADOR para com a Administracdo contratante, resultantes de multa administrativa e/ou
indenizacBes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou parcialmente, com os créditos
devidos pelo referido érgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que o
contratado possua com o mesmo 6érgdo ora contratante, na forma da Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 26, de
2022.

ol I ol 11 e 12 DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR E DA LOCATARIA
e

11.1- O LOCADOR obriga-se a:

11.2 Entregar o imével em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das
especifica¢cdes de sua proposta;

11.3 Permitir, &s expensas da LOCATARIA, a adaptacdo do layout as necessidades de ambientes da &rea locada,
a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos servicos, se¢8es e equipes do Coren-ES;

11.4 Fornecer declaracdo atestado que ndo pesa sobre o imoével qualquer impedimento de ordem juridica capaz
de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive
com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliacdo por parte do LOCATARIO;

11.5 Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;

11.6 Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imovel;

11.7 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

11.8 Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da realizacdo da vistoria;

11.9 Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermedia¢des, nestas compreendidas as
despesas necessarias a afericdo de idoneidade do pretendente;

11.10 Entregar os servicos objeto da presente contratacdo dentro do prazo constante em sua proposta;

11.12 Pagar impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e taxas, incidentes sobre o imovel;
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11.13 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, sistemas hidraulicos e a rede elétrica (comum e
estabilizada);

11.14 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condic8es de habilitacdo (habilitacdo juridica, regularidade
fiscal e trabalhista) e qualificacdo exigidas no processo de dispensa de licitagdo, bem como as condi¢des de
contratar com a Administracao Publica, sob pena de aplicagdo das san¢des administrativas por descumprimento
de cldusula contratual;

11.15 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentacdo da
documentacgao correspondente;

11.16 Garantir sigilo e inviolabilidade dos dados e conversacBes realizadas por meio desta contratacado,
orientando seus empregados, e respeitando as hipdteses e condi¢des constitucionais e legais de quebra de sigilo
de telecomunicacgdes;

11.17 Guardar sigilo sobre todas as informacdes obtidas em decorréncia do cumprimento do contrato;

11.18 Fornecer, quando solicitado, ao LOCATARIO, informacdes sobre a composicdo da taxa condominial paga;
11.19 A quebra da confidencialidade ou do sigilo das informac8es obtidas em razdo da execu¢do do objeto pela
CONTRATADA ensejara a rescisdo unilateral do contrato e a responsabilidade criminal, na forma da lei, sem

prejuizo de outras providéncias nas demais esferas.

11.20 N&o veicular publicidade acerca do objeto do contrato, salvo se houver prévia autoriza¢cdo da Administra¢do
do Coren/ES.

11.21 Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacdo do imével/espaco fisico durante a vigéncia deste Contrato,
para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até 120

(cento e vinte) dias contados da notificagao;

11.22 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentacio da
documentacgao correspondente.

12 - O LOCATARIO obriga-se a:
12.1 Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

12.2 Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim
a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

12.3 E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espaco fisico, em parte ou no seu todo,
sem autorizacdo do LOCADOR;

12.4 Realizar vistoria do imovel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado
do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

12.5 Restituir o imével, finda a locagdo, nas condi¢cdes em que o recebeu, conforme documento de descri¢do
minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deteriora¢des decorrentes do uso normal;

12.6 Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolu¢do do imoével serdo de
responsabilidade do LOCADOR.
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12.7 Quando da devolucdo do imdvel/espaco fisico, o LOCATARIO poderéd efetuar, em substituicdo a sua
recuperag¢do, pagamento a titulo de indeniza¢do, com base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele
firmado no recebimento do imével/espaco fisico, desde que existam recursos orcamentarios e que seja aprovado
pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

12.8 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais
turbacBes de terceiros;

12.9 Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao LOCATARIO o
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de (10) dez dias, desde que o imdvel

fique inutilizavel, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

12.10 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacdes, provocados por seus
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

12.11 Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR, exceto para os casos de simples adequacBes no layout, como remanejamento e instalacdo de
divisorias, portas e interruptores.

12.12 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos condominiais,
cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

11.13 Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, dgua e esgoto;

12.14 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinac¢do de dia
e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei
n° 8.245, de 1991;

12.15 Acompanhar e fiscalizar a execuc¢do do objeto do contrato;

12.16 Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;

12.17 Aplicar as san¢des administrativas regulamentares e contratuais.

12.18 Aplicar, garantida a ampla defesa e o contraditério, as penalidades cabiveis em razdo do inadimplemento

das obriga¢des assumidas no Termo de Referéncia e neste documento.

\J
/ 13 - DAS ALTERACOES

13.1 Eventuais altera¢8es contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n° 14.133, de
2021.

13.2 As alteragdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo, submetido a prévia
aprovagdo da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada necessidade de antecipagdo de
seus efeitos, hipotese em que a formalizagdo do aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132
da Lei n® 14.133, de 2021).

13.3 Registros que nao caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples apostila, dispensada
a celebracdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de 2021.
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“=| 14 - DAS DISPOSICOES FINAIS

14.1 E facultado ao(a) LOCADOR(A) e/ou & ADMINISTRADORA, vistoriar e examinar o imével sempre que
entenderem ser conveniente e necessario. No caso do imével ser posto & venda, o(a) LOCATARIO(A) permitira
que os interessados na compra o visitem o imovel, no maximo em 5 dias, em dia e hora previamente agendados,
sendo que, se durante a locacdo for alienado o imoével, podera o adquirente denuncia-la, mediante notificagdo,
nos termos do art. 8° da Lei 8.245/91.

14.2 O(A) LOCATARIO(A) concorda expressamente no estabelecimento de “Negécio Juridico Pré-Processual”, nos
termos o Art. 190 do CPC, que, em caso de abandono do imdvel por parte do(a) LOCATARIO(A), ficam o(a)
LOCADOR(A) e/ou a ADMINISTRADORA, autorizados, independentemente da ac¢do judicial, sem qualquer
formalidade e sem prejuizo das demais clausulas ou disposicdes legais, a entrar e tomar posse irrestrita do imével
e o(a) LOCATARIO(A) fica desde j4 ciente, de que deverd retirar previamente todo e qualquer pertence seu do
interior do imoével locado.

14.3 Na hip6tese de o imével ser abandonado, considerar-se-4 como RENUNCIA VOLUNTARIA DE BENS, caso
algum pertence seja deixado no imével. Dessa forma, ficando autorizados, o(a) LOCADOR(A) e/ou a
ADMINISTRADORA, a retirarem os pertences e dar aos mesmos o destino que melhor que |Ihes prouverem, de
forma nenhuma, caracterizando ao(a) LOCADOR(A) e/ou a ADMINISTRADORA, a obrigacao de depositario(s) de
tais pertences, sejam eles quais forem, nem mesmo servirdo como forma de pagamento da divida de forma total
ou parcial, caso exista.

14.4 Considerando que a abertura do imoével, com reintegracdo de posse ao(a) LOCADOR(A), beneficia o(a)
LOCATARIO(A), visto que impede o agravamento indefinido da divida pela falta da entrega das chaves, as partes
estabelecem que, serd considerado como abandonado do imoével, se o(a) LOCATARIO(A), na condicdo de
inadimplente, ndo for encontrado no imével no prazo a partir de 60 (sessenta) dias.

14.5 Em caso de expropriagdo do imoével ora locado, LOCADOR(A) e LOCATARIO(A), estardo mutuamente
desobrigados em relacdo as clausulas do presente instrumento, ressalvados os direitos que deles ja houverem
decorrido, até o tempo da efetivacao do ato expropriatério.

14.6 Cada parte deve arcar com suas despesas para a regulamentacao do contrato, ou as dele decorrentes, tais
como reconhecimento de firmas, registro, notificagbes em caso de inadimpléncias contratuais, devem ser
requeridas pela parte prejudicada em acdo de indenizacao, se for o caso.

14.7 A entrega das chaves, mediante assinatura do “Termo de Entrega de Chaves e Vistoria - Preliminar”, ndo
significara quitacdo e ndo exonerara o(a) LOCATARIO(A) quanto a todas as suas obrigacdes contratuais, tais como;
aluguel, encargos da locagdo, e inclusive, outras despesas inerentes ao funcionamento do imével.

14.8 O(A) LOCATARIO(A) providenciara a religacdo de energia elétrica, sendo ainda responsével pelo pagamento
das taxas de religacao de tais servigos que serdo cobrados pelas respectivas concessionarias.

14.9 Na hip6tese de a energia elétrica ja estar ligada, o(a) LOCATARIO(A) providenciar& no ato da assinatura do
presente instrumento a transferéncia de titularidade de conta de energia elétrica para seu préprio nome e enviara
0 comprovante para a ADMINISTRADORA, sendo vedada a transferéncia para o nome de terceiros em qualquer
tempo de locacdo. No final da locacdo, somente ap6s a realizacdo da vistoria, o(a) LOCATARIO(A) se obriga a
solicitar o desligamento da energia, desonerando a ADMINISTRADORA e/ou LOCADOR(A) de qualquer
responsabilidade sobre contas ou outros énus gerados ap6s a entrega do imovel.

14.10 O(A) LOCATARIO(A), através da assinatura do presente instrumento, outorga poderes para a

ADMINISTRADORA representa-lo junto a EDP ESPIRITO SANTO DISTRIBUICAO DE ENERGIA S.A., podendo solicitar
ligacao, religacao, transferéncia de titularidade e desligamento.
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14.11 Por se tratar o imével objeto do presente contrato elemento destinado a locacdo, fica livre a opgdo do(a)
LOCATARIO(A) em providenciar a modificacdo dos segredos das chaves/fechaduras das portas e/ou portdes do
imével locado, isentando a ADMINISTRADORA como também o(a) LOCADOR(A) de qualquer responsabilidade
sobre algum tipo de sinistro que possa advir em virtude da ndo modificacdo das fechaduras.

14.12 Fica por responsabilidade do(a) LOCATARIO(A) a verificacdo da voltagem elétrica de quaisquer tomadas
antes de utiliza-las, bem como averiguar todas as condi¢des necessarias para funcionamento, habitabilidade e
de seguranca, antes da utilizacdo. E expressamente proibida a convers3o da voltagem original da instalacdo do
imovel ora locado.

14.13 Quando o(a) LOCATARIO(A) for pessoa juridica, seu representante respondera solidariamente, inclusive
com seu patrimdnio pessoal, por todas as obriga¢des contraidas pela pessoa juridica em virtude da loca¢do ora
ajustada.

14.14 Sera devido a ADMINISTRADORA, o valor relativo a 15% (quinze por cento) do valor do aluguel vigente, por
cada solicitacdo de alteracdo deste contrato, quando feita pelo(a) LOCATARIO(A). Entretanto, haverd isencdo do
referido valor em caso de troca de LOCATARIO(A) pessoa fisica para pessoa juridica, no prazo maximo de 30
(trinta) dias a contar da data de assinatura deste instrumento.

14.15 Quando a alteraco for referente & substituicdo, isto é, (sub-rogacdo) da titularidade do(a) LOCATARIO(A),
gque somente podera ocorrer em caso de autorizacdo prévia da ADMINISTRADORA, sera devido o valor relativo a
50% (cinquenta por cento) do valor vigente do aluguel na época da alteracdo, sendo que o referido valor sera
langcado no primeiro aluguel seguinte ao da alteracdo.

14.16 O(A) LOCATARIO(A) tem obrigacdo de entregar a ADMINISTRADORA, dentro do prazo que permita o seu
cumprimento, recibos, intimacdes, notificagdes e cobrancas de interesse do imével, sob pena de ndo o fazendo,
assumir integral responsabilidade pela falha.

14.17 A obtencao de alvara de licenga ou localizagdo para instalagao e exploragao do imovel objeto da presente
locacdo para a atividade especificada é de responsabilidade e risco exclusivos do (a) LOCATARIO(A) e sua eventual
ndo concessdo pelos poderes publicos, bem como eventual cassacdo ndo eximird o(a) LOCATARIO(A) das
obrigacOes assumidas através do presente instrumento.

14.18 O recebimento de alugueis e demais custos e encargos decorrentes deste contrato, com descontos, fora
de lugar, modo, valor ou prazo, referidos nas clausulas do presente instrumento, sera sempre entendido como
tolerancia e liberdade, e ndo como novacao objetiva, nunca importando em altera¢do ou modificacdo de cladusulas
contratais, ficando desde ja afastada qualquer presuncdo de animus novandi, que somente poderad ser
manifestado por escrito, com declaragdo expressa neste sentido, e de forma inequivoca.

14.19 Fica fazendo parte integrante do presente contrato o Regimento Interno e a Conveng¢ao Condominial do
Edificio, que o(a) LOCATARIO(A) declara conhecer e se obriga expressamente a cumprir, como se aqui estivessem
transcritos.

- i = 15 - LEGISLAGAO APLICAVEL

15.1 Regem a presente locagdo, no que for aplicavel, a lei n® 8.245/91 (Lei do Inquilinato), com as alteragdes
trazidas pela Lei n° 12.112/09, Lei n° 14.133, Lei n° 10.406/02 (Cédigo Civil Brasileiro), e quando assinado
digitalmente, este contrato, bem como quaisquer outros documentos assinados digitalmente esses entre os seus
signatarios e/ou sucessores, estdo devidamente aparados em todos os seus termos e condi¢Oes, pela Lei n°
13.874/19 e demais diplomas legais pertinentes a sua validade juridica.
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\\ 16 - FORO DE ELEIGAO
b

16.1 As partes contratantes elegem o Foro da Comarca de Cachoeiro de Itapemirim/ES, para dirimir quaisquer
questdes decorrentes direta ou indiretamente da relagdo ora estabelecida.

I‘l"\ E por estarem todos de pleno acordo, firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, na presenca de 02
2 (duas) testemunhas, obrigando-se a cumpri-lo fielmente por si, seus herdeiros e ou sucessores.

Cachoeiro de Itapemirim/ES, 26 de Novembro de 2024.
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