g CONTRATO N 028/2015

CONTRATO DE LOCACAO NAO RESIDENCIAL

1).OBJETO: O imdvel é o que consta da letra "B", no estado em que se encontra, com exclusio
quaisquer outras dependéncias, cumprindo ao LOCATARIO, se a destinacdo da letra “C” n#o fi
para moradia, a iniciativa de efetuar Consulta Prévia de Localizacdo junto ao Municipio, e, se for‘oJ
caso, ao Estado para a finalidade a que o imével locando se destina e ainda observar todas a$
prescrigoes legais, além de, para sua segurancga, as suas expensas, fazer a substituicdo de segredos’
das fechaduras, chaves e o que mais achar necessario. .X.DFA.X.DFA.X.DFA.X.DFA.X.DFA X.DFA.X!

2).DESTINAGAO: Unicamente a da letra "C", expressamente vedado ao LOCATARIO, sem prévio e
escrito consentimento do LOCADOR, sob pena de responder por perdas e danos (CC art. 570): a)
a cessdo da locacdo ou transferéncia deste contrato; b) o arrendamento, a sublocacdo ou 0
empréstimo, a qualquer titulo, no todo ou em parte, do imovel locado, a qualquer pessoa, mesmo
parentes dos socios, ou empesas oriundas de associacdes ou alteragdes contratuais de que faca
parte 0 LOCATARIO, bem como a sociedade resultante ou transformada com a fusio da empresa
locataria com outras; b1) a utilizacdo do imével, no todo ou em parte, para atividades de sociedade
de que a locataria ou seus socios facam ou venham a fazer parte; ¢) manter, a qualquer tempo, 0
imovel fechado ou abandonado por mais de 90 (noventa) dias, ou 0 manifesto descaso com a sua
conservacdo, hipétese em que autoriza o LOCADOR a ocupa-lo, imitindo-se na posse,
independentemente de mandado judicial; d) mudar seu destino, por qualquer forma ou titulo. -- Se
notificado por escrito pelo LOCATARIO de qualquer ocorréncia, fica ajustado que o siléncio ou
demora do LOCADOR em reprimir formalmente a infragcdo dentro do prazo de 30 (trinta) dias de que
trata 0 § 2° do art. 13 da Lei 8.245/91, ndo traduzird consentimento tacito. O LOCATARIO nao
podera reclamar indenizacao ou rescisio do contrato sem 6nus, sob alegacdo de ndo obtencdo de
alvara de localizacdo, uma vez que Ihe cumpria previamente verificar se o imovel da letra “B” era
legalmente compativel com a destinacédo da letra “C”, antes de firmar este contrato. DFA.X.DFA.X.D

3).PRAZO, INICIO E TERMINO DA LOCAGAO: Os da letra "D", terminando de pleno direito no dia
ali determinado, obrigando-se 0 LOCATARIO a restituir o imével completamente livre e desocupado
de pessoas e coisas, independente de aviso, notificacdo ou interpelacéo judicial ou extrajudicial (CC
arts. 571 a 573), sob pena de se aplicar o disposto no seu art.575 e Paragrafo Unico. DFA.X.DFA.X.D

4).RESTITUIGAO: Incumbirdo ao LOCATARIO, por sua conta exclusiva, todas as reparacdes de
estragos de que o imodvel locado vier a necessitar, a qualquer tempo, ainda no curso da locagéo e
quando da desocupacdo, obrigando-se e seus FIADORES a indenizar os danos causados, inclusive
aos acessoOrios e quaisquer pertences, assumindo as obrigacdes constantes dos arts. 1277 e
Paragrafo Unico; 249 e Paragrafo Unico; e 938 do CC e 275, I, letra "c" do CPC e do art. 6° da Lei
8245/91. O LOCADOR néo sera responsabilizado, em nenhum caso, por danos que venham a sofrer
o LOCATARIO ou terceiros, por quaisquer defeitos nas instalacées em geral de gas, elétricas, hidro-
sanitarias e aguas pluviais, por casos fortuitos ou aqueles produzidos por forca da natureza, bem
como pela variagdo da tenséo da rede elétrica ou por mau uso do imével. E havendo necessidade de
produzir reparagbes urgentes no imével, determinadas pelo poder publico, seré observado o disposto
no inciso VI do art. 59 da lei n° 8.245/91 (Redagdo dada pela Lei n° 12.112 de 9.12.2009).Em se
omitindo o LOCATARIO, havendo recusa deste ou retardamento nas providéncias de execucgdo dos
consertos ou restauracdo do imével exigidos conforme acima, ou ap6s a entrega das chaves para
vistoria, autoriza o LOCADOR ou quem o represente, a ingressar no imével e proceder os reparos e
tudo quanto necessario, inclusive pintura, as suas expensas e de forma incontestavel, obrigando-se a
reembolsa-lo dos gastos efetuados, inclusive nos imoveis de eventuais vizinhos atingidos, até 5
(cinco) dias ap6s a conclusdo dos servicos, reconhecendo como idéneos os orcamentos aprovados
pelo LOCADOR ou o ADMINISTRADOR do imoével, nos valores quantitativos de cujo total
expressamente LOCATARIO e FIADORES se consideram devedores, quantia liquida, certa e
exigivel. Nao fazendo o reembolso pela via amigavel, autorizam sua cobranca mediante agéo de
execucdo, com fundamento no art. 585, Il do CPC, com todos os acréscimos legais, além de
honorarios advocaticios. .X.DFA.X.DFA X.DFA.X.DFA.X.DFA X.DFA.X.DFA.X.DFA . X.DFA.X.DFA.X

5).BENFEITORIAS: Quaisquer benfeitorias, acessées, meilhorias, modificacdes ou construgbes
necessarias, uteis ou voluptuarias realizadas no imdvel, inclusive decorrentes de reforma para
aumento da carga elétrica, somente poderdo ser realizadas com o consentimento prévio, expresso e
escrito do LOCADOR, e uma vez realizadas, ndo removiveis sem causar danos, com ou sem
autorizacdo, ainda que uteis ou necessarias, incorporardo o imovel, renunciando expressamente o
LOCATARIO, neste ato, de modo irrevogavel e irretratavel, a quaisquer direitog de reembolso,
compensacéo, reposicdo, indenizagdo ou retencdo (CC art. 578), assegurado ao LE CADOR, ainda
que as tenha autorizado, o direito de exigir, ndo lhe convindo a permanenm de qualsquer
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benfeitorias, modificagcbes ou construgdes, que o LOCATARIO desfaga ou reconstrua, ainda na
vigéncia da locacéo, o que tiver executado, restituindo o imével no estado anterior como o receheu,
correndo todas as despesas por sua conta exclusiva. .X.DFA.X.DFA.X.DFA.X.DFA.X.DFA.X.DFA:X§

6). ALUGUEL E ACRESCIMOS: O valor do aluguel mensal inicial livremente ajustado, € o da letra
"E", e serd pago pontualmente no escritério do ADMINISTRADOR do imoével, no domicilio do
LOCADOR, ou onde o0 mesmo indicar, até o dia 05 (CINCO) de cada més a que se referir, mediante
recibo, se em moeda corrente nacional ou mediante cheque de emissdo do LOCATARIO, n&o sendo

aceitos cheques de terceiros ou de outras pragas fora da Grande Vitéria, para ser depositado no:."}
primeiro dia atil seguinte, vencendo-se para o primeiro més apenas os dias restantes,‘néo
havendo qualquer tolerancia, prorrogacdo ou caréncia de prazo, vedado expressamente alegar o =

nao atendimento a exigéncias porventura formuladas ou efetuar depdsito ou crédito em conta
corrente bancaria do LOCADOR ou seu procurador, aqui ndo se aplicando a Lei 8951, de
13/12/94. § 1° - O pagamento efetuado fora do prazo aqui estipulado, qualquer que seja o atraso,
constituira o LOCATARIO em mora, facultado ao LOCADOR acrescer multa moratéria de 10% (dez
por cento) sobre o total do débito, além de juros de mora de 1% (hum por cento) ao més, ou
fracdo, atualizagdo do valor monetario de que trata a letra "F", despesas de cobranca como
notificagbes, bancérias ou através da central de compensacdo, etc., ndo incorrendo em mora
“accipiendi” o LOCADOR se recusar receber quaisquer valores em atraso, sem 0s acréscimos dos
encargos moratorios aqui estabelecidos; § 2° - Se ajuizada acdo, honorarios de 20% (vinte por
cento) do advogado do LOCADOR ou do ADMINISTRADOR do imével, sobre o valor de 1 (um) ano
de aluguel, custas, emolumentos e taxas judiciais. .x DFA.X.DFA X.DFA X.DFA X.DFA.X.DFA.X.D

7).TRIBUTOS, ENCARGOS e Seguro de Fianca Locaticia S.F.L.: Sdo também de exclusiva
responsabilidade do LOCATARIO integrando, de pleno direito, o valor do aluguel: a) o IPTU e taxas
municipais; b) Foro e/ou Taxa de Ocupacédo porventura devidos & SPU Secretaria do Patriménio da
Unido (se houver); ¢) despesas ordinarias de condominio de qualquer natureza, e extraordinarias (se
permitidas por lei ou pelo LOCATARIO); d) gas (se houver); e) tarifas de energia elétrica, agua e
esgoto, eventuais excessos, bancarias e portes de correio, f) diferencas, outros encargos ou tributos
e majoracdes respectivas que pesem ou venham a pesar sobre o imdvel locado, que se obriga paga-
los até cada vencimento respectivo, diretamente aos 6rgédos arrecadadores competentes; g) e,
também, o prémio do S.F.L. e renovacdes anuais sucessivas (se e quando houver necessidade),
que serd mensalmente pago diretamente ao ADMINISTRADOR do imével ou ao LOCADOR, durante
a presente locacéo, juntamente com o aluguel, segundo os valores vigentes & época. Ao pagar o
aluguel, sob pena de justa causa para o seu ndo recebimento, o LOCATARIO entregard ao
ADMINISTRADOR do imével ou ao LOCADOR os comprovantes quitados durante o més, arcando
com as multas e outros acréscimos decorrentes de eventuais atrasos nos referidos pagamentos, bem
como se obriga a quitar em parcela unica qualquer débito porventura existente, tdo logo exigido,
desde que originado apo6s o inicio da vigéncia da locacdo. . DFA.X.DFA.X.DFA.X.DFA.X.DFA.X.DFA

8). SEGUROS : O LOCATARIO assume a obrigacio de imediatamente contratar completa apdlice de
seguro em geral, contra fogo e outros sinistros, inclusive o complementar, sobre a totalidade da
construgéo correspondente ao imével locado, em seguradora da confianca do ADMINISTRADOR do
imovel ou do LOCADOR, renovado anualmente, pagar o correspondente prémio e a estes entregar
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durante o periodo em que o imdvel ficar a descoberto. N3o o fazendo, os autoriza a contratarem o
referido seguro, obrigando-se a efetuar o reembolso do prémio, no prazo maximo de 05 (cinco) dias,
uma vez que sera o unico responsavel pelo incéndio que tiver comecado em sua unidade, inclusive
por motivo de incéndio originado de estragos nas instalagbes elétricas, estipulada a importancia
segurada no valor de reposicéo do custo da construgdo que, em hipétese alguma, podera ser inferior
a quantia corrigida equivalente a 100 (cem) vezes o valor do ultimo aluguel mensal vigente, sendo a
respectiva ap6lice emitida em favor do LOCADOR. — Se o LOCATARIO néo providenciar o seguro e
ndo fornecer copia da apélice ao LOCADOR, se preferir, podera este considerar rescindido o
presente contrato.. X.DFA.X.DFA.X.DFA.X.DFA.X.DFA X.DFA X.DFA.X.DFA.X.DFA.X.DFA.X.DFA.X
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9). PENALIDADES: Fica estipulada uma MULTA desde logo exigivel, & qual também se obrigam os
FIADORES, no valor equivalente a 3 (trés) meses do ultimo aluguel vigente a época da infragdo, a
parte que infringir obrigacao legal ou violar qualquer cldusula deste contrato, ainda que ultrapassado
seu prazo de duracdo, desde logo exigivel, e especialmente (art. 413 c/c 571 do CC): a) por sua
rescisdo antecipada, mesmo que em decorréncia de sentenca judicial, proporcionalmente ao periodo
de cumprimento do contrato (art. 4° da lei n® 8.245/91, redagdo dada pelo art. 2° da\Lei n® 12.112 de
9.12.2009 c/c 571 e 572 do CC; b) pela destinacdo do imével para fim diverso do da letra “C”; c)
pela recusa em dar cumprimento ao disposto nas clausulas 8 e 12; d) se o LOCATARIO deixar de
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CONTRATO N2 028/2015

transferir em 30 (trinta) dias para o seu nome na ESCELSA, a ligagio de energia elétrica (Ietra
“H”); e) se Pessoa Juridica, ndo entregar ao LOCADOR-PF, no prazo e na forma da"

especifica e por ocasido da desocupacao, o informe do Imposto de Renda. A multa de que trata
esta clausula sera cobrada sem prejuizo da exigibilidade de todas as demais sangdes e obrigacdes
assumidas neste contrato, inclusive honorarios estabelecidos na clausula 6. A desocupacao do
imével sem cumprimento do disposto no art. 6° da Lei 8.245/91 obriga 0 LOCATARIO ao pagamento
da quantia correspondente a um més de aluguel e encargos, vigentes quando da resiligdo. XD

10). VISTORIAS: O LOCATARIO consente que, em qualquer momento da locagdo, mediante aviso, 0
imovel seja vistoriado pelo ADMINISTRADOR do imével, pelo LOCADOR ou seu mandatario” e
pretendentes a locacdo ou compra do mesmo, e os autoriza a nele colocarem placa, obrigando-se
quando da desocupacdo a efetuar o depdsito das chaves no escritorio do ADMINISTRADOR do
imével, para vistoria e posterior assinatura de distrato, com plena quitacéo, se for o caso. Na hipétese
de venda, sera observado o disposto na Lei 8.245/91. O direito de preferéncia ndo alcancara os
casos nela previstos e os de constituicdo da propriedade fiduciaria e de perda da propriedade ou
venda por quaisquer formas de realizacao de garantia, inclusive mediante leildo extrajudicial. . X.DFA.

11). LEGISLAGAO: Rege a presente locacdo, no que lhe for aplicavel, a Lei 8.245/91 com as
alteracdes introduzidas pela Lei n® 12.112 de 2009, e no que for omissa, 0 CC e o CPC, constituindo-
se este contrato em ato JurIdICO perfeito, conferindo direito adquirido as partes signatarias
autorizando, desde ja, LOCATARIO e FIADORES, que o LOCADOR use da faculdade de cumular
acao de despejo por falta de pagamento com a cobranca dos aluguéis e acessorios da locagdo como
previsto nos incisos | e VI do art. 62 da lei n°® 8.245/91 (Redacdo dada pela Lei n° 12.112 de
9.12.2009), citados os fiadores para responderem ao pedido de cobrancga, devendo ser apresentado,
com a inicial, célculo discriminado do valor do débito. .X.DFA.X.DFA.X.DFA.X.DFA.X.DFA X.DFA.X

12). NOVAGAO - DIFERENGAS: Nenhum direito, ou obrigacdo, por qualquer motivo ndo exigido,
satisfeito ou cumprido corretamente na época prépria, inclusive quanto aos tributos, encargos e
acréscimos das clausulas 6, 7, 8 e 9, mesmo por determinacdo do Juizo, implicard em novacéo
quanto a seus termos e condicdes convencionados, ou sera interpretado como renuncia ou
desisténcia da aplicacdo ou de acGes futuras. Todos os recursos postos a disposicdo das partes
neste contrato serdo considerados como cumulativos e ndo alternativos, ndo podendo qualquer
omiss&o do LOCADOR gerar quaisquer direitos para o LOCATARIO. Uma vez verificando-se, por
ocasido do acerto de contas amigavel ou judicial, que ha valores ndo pagos, depositados ou
consignados no devido tempo ou efetuados com insuficiéncia ou erro de calculo, as diferencas
atrasadas e seus acréscimos serdo satisfeitos pelo LOCATARIO. O resgate de recibos posteriores
néo significa nem representa quitacéo de obrigacdes anteriores ainda ndo solvidas. .X.DFA.X.DFA.X.

13). REAJUSTAMENTOS: Os da letra "G", salvo se firmado, a qualquer tempo, acordo habil para
reajustar o aluguel aos niveis de mercado nele consignados, sem prejuizo de se pedir revisao judicial
do aluguel (art.19 da Lei 8.245/91), ficando o LOCADOR, desde ja, mesmo durante a vigéncia deste
contrato, livre e autorizado, em carater irrevogavel, independentemente de notificacdo, a automatica
e imediatamente reajustar o aluguel na periodicidade minima permitida, como também pelo IGPM da
FGV ou outro indice de sua livre escolha e o LOCATARIO nomeado e constituido pelos FIADORES
seu bastante procurador para assinar quaisquer aditivos ou rerratificagdes deste contrato. .X.DFA.X.D

14). FIADORES: O LOCADOR ou 0 ADMINISTRADOR do imével n&o estido obrigados a comunicar
aos FIADORES as inadimpléncias do LOCATARIO, ou dar-lhes ciéncia da acao de despejo que vier a
mover contra 0 mesmo, o que ndo os exonera de suas responsabilidades e de responderem por elas
judicial e preferencialmente como também pelas custas judiciais e honorarios advocaticios. Sido
FIADORES e principais pagadores, conjunta e solidariamente responsaveis com o LOCATARIO até a
efetiva restituicdo das chaves e do imovel e sua aceitagdo pelo LOCADOR, ainda que a locacéo
ultrapasse o prazo estipulado no contrato e se prorrogue por tempo indeterminado, por for¢a de Lei,
se for o caso, para garantirem todas as obrigacées assumidas pelo afiancado, oriundas deste
contrato e da lei, inclusive pelo pagamento dos reajustes da clausula 13 combinado com a letra “G”
e das multas estipuladas nas clausulas 6 e 9, as pessoas mencionadas e qualificadas na letra “A”,
item 3. Os FIADORES renunciam expressamente aos beneficios do CC previstos nos seguintes
artigos: 821; 827 e seu Paragrafo Unico; 828, | e II; 834 e 835; e 837 a 839. .X. DFA.X.DFA.X.DFA.X.

15). SUBSTITUIGAO: Inexistindo, inicialmente, ou a qualquer tempo, FIADORES, nos casos
previstos no art. 40, da Lei 8245/91 (Redacdo dada pela Lei n°12.112 de 9.12.2009), tais como na
hipétese de faléncia, falecimento, interdicdo ou de fatos como apontes, protestos e similgres, que
revelem a insolvéncia dos mesmos, inclusive a alienacdo de quaisquer dos imoveis| de sua
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propriedade descritos no CADASTRO por eles firmado, que constituem a garantia da fianca, ou se
extinguindo, por qualquer motivo, o S.F.L. € na hipotese do art. 12 da Lei 8245/91 (Redacao dada, s
pela Lei n° 12.112 de 9.12.2009), se for o caso, considerando o LOCADOR, a qualquer tempb !
inapta a garantia para manter a seguranca inaugural do contrato ou insuficientes os FIADORES parar’
garantirem as obrigacdes assumidas pelo LOCATARIO neste contrato, obriga-se o mesmo ou-0
interessado na sub-rogacdo legal (que devera ser comunicada por escrito ao LOCADOR e aos
FIADORES, se esta for a modalidade de garantia locaticia), sob pena de desfazimento da locacéo a,’

no prazo de 30 (trinta) dias, em substituicdo aos atuais FIADORES ou ao S.F.L.:- a) apresentar.2’
(dois) novos FIADORES id6neos a juizo do LOCADOR, comprovadas, desde logo e a qualquer
tempo, a solvabilidade e a idoneidade financeira do LOCATARIO ou SUB-ROGADO e FIADORE;S
facultado ao LOCADOR registra-los no SPC enquanto devedores; ou b) fazer o deposito da quanha =
correspondente a 3 (trés) meses de aluguel em vigor na ocasido, dentro do prazo de 30 (trinta) dias,
contados a partir da data da exigéncia de novos FIADORES; c) Se preferir, podera o LOCADOR: 1)

exigir o pagamento antecipado do aluguel (art.42, da Lei 8245/91) ou ll) exigir cessdo fiduciaria de

quotas de fundo de investimento ou a caugcdo em Titulo(s) de Capitalizacdo de Pagamento Unico, no

valor equivalente a 12 (doze) meses do ultimo aluguel mensal atualizado em vigor na ocasido,
subscrito(s) junto a companhia idénea de sua livre escolha (art.38, § 3° da Lei 8245/91, Redacao

dada pela Lei n°12.112 de 9.12.2009), que se vier a sofrer concordata, faléncia ou liquidacéao,
obriga-se o LOCATARIO a substituir a garantia no prazo de 30 (trinta) dias (art.38, § 3° da Lei n.

8245/91 Redacdo dada pela Lei n° 12.112 de 9.12.2009), ficando ajustado que qualquer das
garantias da locacdo se estendera até a efetiva devolugado do imével, ainda que prorrogada a locagao

por prazo indeterminado, por forga de Lei, se for o caso. . X.DFA. X DFA.X.DFA.X.DFA X.DFA.X.DFA

RESPONSAVEL

16). CITACOES: O LOCATARIO e FIADORES autorizam, neste ato, o recebimento de citagdes,
notificacbes judiciais, interpelacdes e intimacdes (inclusive as dos arts. 62, 1ll da lei n° 8.245/91
(Redacdo dada pela Lei n° 12.112 de 9.12.2009 e 67, |l e VIl da Lei 8.245/91), em quaisquer dos
seus enderecos ou domicilios, mediante correspondéncia com aviso de recebimento — AR, e em se
tratando de pessoas juridicas ou firmas individuais mediante também telex, telefax ou fac-simile
(art. 58, IV da Lei 8.245/91). Ou ainda, sendo necessario, pelas demais formas previstas no CPC ou
ainda através de pessoa designada pelo Oficial do Cartério de Titulos e Documentos, considerando-
se validos os atos praticados se cumpridos nos enderecos deste contrato, salvo se comunicada
expressamente, por escrito, a mudanca de qualquer endereco. O LOCATARIO nomeia e constitui
seus bastantes procuradores os FIADORES, isoladamente ou em conjunto, para o fim de receberem
citacdes judiciais e demais atos previstos nesta cladusula, conferindo-lhes, ainda, poderes bastantes
para autorizarem a retomada do imével e a entrega de moveis, utensilios e pertences quantos
bastem para pagamento de divida porventura existente. Outrossim autoriza o LOCADOR a imitir-se
na posse do imével locado quando o mesmo for abandonado apo6s ajuizada a acdo de despejo. .X.DF

17). ALUGUEIS "SUB JUDICE": Quer na hipétese de acdo de despejo por falta de pagamento ou na
de consignacdo de aluguel, o LOCATARIO autoriza o LOCADOR a levantar os valores depositados
ou consignados, mesmo controversos, sem que tal procedimento ocasione ao LOCADOR prejuizo no
seu resultado ou andamento. Terdo o rito ordinario as agdes de despejo de que trata o art. 59 da Lei
8245/91 (Redacdo dada pela Lei n°12.112 de 9.12.2009). .x.DFA.X.DFA.X.DFA.X.DFA.X.DFA.X.D

18). CONSERVAGAO: O LOCATARIO declara ter vistoriado o imével objeto desta locacéo, inclusive
seus pertences, que recebe pintado de novo; bem acabado, sem pregos nas paredes, sem defeitos,
em ordem e perfeito estado de conservacéo, asseio, limpeza, higiene, seguranca e habitabilidade;
completo e em ordem de pontos de luz, lampadas, demais pecgas, aparelhos e instalagdes elétricas e
hidro-sanitarias, trincos, fechaduras, portas e janelas com todos os vidros, torneiras, pias, boxes,
pisos e demais acessorios; livre de infestacées de insetos (cupins e outros); obrigando-se a tudo
assim manter e conservar como recebido e a sua prépria custa, com o mesmo cuidado como se fosse
seu e bem assim tudo restituir em perfeita ordem, qualquer que seja o seu estado, quando finda ou
rescindida a locacao, e o imoével pintado de novo ao LOCADOR, com as mesmas tintas e cores, limpo
e asseado, de tal forma que possa 0 mesmo ser imediatamente ocupado ou realugado, sem que o
LOCADOR tenha que efetuar qualquer despesa, reparo ou manutencdo, ficando o LOCATARIO
obrigado a pagar as indenizacdes pelos danos verificados, por culpa direta ou indireta, ou ainda pelo
simples desgaste do uso. .x. DFA.X.DFA.X.DFA_X.DFA.X.DFA.X.DFA.X.DFA.X.DFA.X.DFA.X..X.DF

19). CONDOMINIO : Fica o LOCATARIO obrigado a respeitar os direitos de vizinhanca e, se ocupar

edificio de unidades auténomas, cumprir integralmente e fazer cumprir a Convencéo do Condominio,

o seu Regulamento Interno e as Resolucdes das Assembleias Gerais, de que se bbriga a ter pleno
conhecimento, além de responder pelas multas e demais penalidades a que dereifn causa 0S seus y
atos, condutas ou procedimentos e de terceiros sob sua responsabilidade, violadores daquelas %” )
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normas, ficando expressamente estabelecido que somente ele, como titular da locacéo, podera votar
nas decisdes que envolvam despesas ordinarias, se estiverem ausentes 0 LOCADOR ou seu
procurador (art.83, Lei 8245/91). DFA.X.DFA.X.DFA.X.DFA X.DFA.X.DFA.X.DFA.X.DFA.X.DFA.X.DF"

FORO: Assim, justos e contratados, mediante as obrigacdes, clausulas, termos e condi¢des retro
mencionadas e nas letras "A" a "H" adiante, que as partes mutuamente estipulam e outorgam,
assinam o presente em duas vias, tudo diante das testemunhas abaixo, sendo eleito o foro de Vitéria
como Unico competente para apreciar e julgar as questdes decorrentes deste contrato, renunciando
0s contratantes a quaisquer outros que tenham ou venham a ter, por mais privilegiados que sejam. (X,

O}

A) QUALIFICAGAO DAS PARTES:

1-LOCADOR: MARIA JOSE GOMES, CPF 325.559.897-49, brasileira, separada consensualmente,
do lar, residente nesta capital XX X.X.X. XXX XXX X XXX XXX XXX XX XXX XX XXX XX XXX XX XX.

2-LOCATARIO: Conselho Regional de Enfermagem do Espirito Santo — COREN-ES, CNPJ
08.332.733/0001-35, Autarquia Federal, localizado a Rua Alberto de Oliveira Santos, n° 42, sala
1.116, Ed. AMES, Centro, Vitéria-ES, tel: (27)3223-7768, neste ato representado por seu Presidente
Dr. Wilton José Patricio, Brasileiro, casado, Enfermeiro, CPF 845.155.117-34 X X.X.X.X.XX.X.X.X.X.X

3-FIADORES: NAO HA. XXX XX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XX XXX XXX XXX XXX,

B) IMOVEL: SALA 1111 - ED. AMES - SITUADO A RUA ALBERTO DE OLIVEIRA SANTOS N° 42,
CENTRO, VITORIA, ES., CEP 29.010-250.X.X.X.X.X.X.X.X.X.XX.X XXX XX XX XXX XXX XX XXX XXXX

D) LOCAGAO: PRAZO: 48 (quarenta e oito) meses. INICIO: 01/12/2015. TERMINO: 30/11/2019.x.
E) ALUGUEL: R$ 450,00 (quatrocentos e cinquenta reais).X.X.X.X.X.X.X.X.X. XXX XXX XXX X.X.X.X

F) ATUALIZAGAO MONETARIA: Pela Variagdo Acumulada da Taxa Basica Financeira (TBF), pro-
rata tempore, ou outro critério por Lei permitido, de livre escolha do LOCADOR, a contar da data do
vencimento de cada obrigacéo, até a data do efetivo pagamento. X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.

G) REAJUSTAMENTOS: Pela variacdo acumulada do IGP-DI da Fundacdo Getiilio Vargas. x.x.xX.x.x

CLAUSULA ESPECIAL: : O locatério depois de permanecer 12 (doze) meses no imével, podera
desocupé-lo a partir do 13° ( décimo terceiro), conquanto que a Locadora dé prévio e expresso aviso
por escrito com antecedéncia minima de 30(trinta) dias, ratificados todos os demais termos, clusulas
e condigcdes do presente contrato.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X. XXX XXX XXX XXX XX XXX XXXXXX.X

VITORIA, 16 de novembro de 2015.
{’/) ZO)% R (10D
ass. LOCADOR MARlyJOSE GO?ES
ass. LOCATARIO Conselho Regibnal de €dfdrmagem do Espirito Santo - COREN-ES
Presidente: Wilton José Patricio
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ass. 12 TESTEMUNHA ass. ESTEMUNHA /
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Raimundo de Assis Martins Sandra Mara Alves Brasil
CPF: 002.336.547-12 CPF: 525.745.127-15

O LOCATARIO PROVIDENCIARA O RECONHECIMENTO DE TODAS AS FIRMAS.

RECONH. FIRMA
NO VERSO
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