CONTRATO N° 030/2023
PROCESSO N° 245/2023

TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL
QUE ENTRE SI CELEBRAM O CONSELHO
REGIONAL DE ENFERMAGEM DO ESPIRITO SANTO
E A PESSOA FiSICA ANDREZZA PIMENTEL ROSETTI
ALENCAR, PARA LOCACAO DA SALA COMERCIAL
1.112 E UMA VAGA DE GARAGEM LOCALIZADA NO
EDIFiCIO AMES, EM VITORIAJ/ES.

O CONSELHO REGIONAL DE ENFERMAGEM DO ESPIRITO SANTO — COREN-ES,
Autarquia Federal, inscrito no CNPJ sob o n°. 08.332.733/0001-35, com sede na Rua
Alberto de Oliveira Santos, n° 42, 11° andar, Centro, Vitéria — ES, CEP 29010-901,
doravante denominada LOCATARIO, neste ato representado por sua Conselheira
Presidente Sra. Sandra Cavati Ribeiro Santos, brasileira, casada, nomeada pela
Decis&o Coren n° 095/2022, inscrita no CPF n° 005.194.617-38, portadora da Carteira de
Identidade n° 587.289 SPTC-ES, e a pessoa fisica Sra. Andrezza Pimentel Rosetti
Alencar, brasileira, arquiteta, casada, inscrita no CPF n° 035.840.237-93 e RG n°
1.021.701-SSP/ES, residente a Rua Moacir Avidos, 387, Apt. 1304, Praia do Canto,
Vitéria/ES, CEP 29.055-350, aqui denominada LOCADORA, celebram o presente Termo
de Contrato por Dispensa de Licitagdo, Processo Administrativo n® 245/2023 e Contrato n°
030/2023, e em observancia as disposigdes da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, e
da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993, resolvem celebrar o presente Termo de
Contrato, mediante as clausulas e condigdes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O contrato tem como objeto a locagéo da sala comercial n°® 1112, com 1 (uma)
vaga de garagem, localizada no Edificio Ames — na Rua Alberto de Oliveira Santos,
n® 42, 11° Andar, Vitéria — ES, CEP 29010-901.

1.2. O objeto tem natureza de servico comum continuado.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITACAO

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 24, inciso
X, da Lei n° 8.666, de 1993, o qual institui normas de licitagdo e contratos da
Administracdo Publica e das outras providéncias.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA
LOCADORA

3.1. S&o obrigacgdes da Locadora:

Sede — Rua Alberto de Oliveira Santos, 42, Sala 1116 — Ed. AMES — Vitéria/ES — 29010-901 — Tel.: (27) 3223-7768 / 3222-2930
Subse¢des: Sdo Mateus, Cachoeiro de Itapemirim, Colatina e Linhares.
Site: www.coren-es.org.br — E-mail: coren-es@caren-es.aro hr — CNDI NR 229 722/n0n1_3ac




3.1.1. Entregar o imével em perfeitas condigbes de uso para os fins a que se
destina, e em estrita observancia as especificagdes contidas neste Termo de
Referéncia e em sua proposta;

3.1.2. Adaptar e/ou permitir a adaptagéo do layout as necessidades de
ambientes e areas do edificio, a fim de proporcionar o funcionamento
adequado dos diversos servigos, segdes e equipes do Coren-ES;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imoével,

3.1.4. Manter, durante a locacgao, a forma e o destino do imovel;

3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

3.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imovel,
quando da realizagéo da vistoria;

3.1.7. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de
intermediacoes;

3.1.8. Nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da
idoneidade do pretendente;

3.1.9. Entregar os servigcos objeto da presente contratagcdo dentro do prazo
constante em sua proposta;

3.1.10. Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano s,

— IPTU e taxas, incidentes sobre o imdvel, AN}
3

3.1.11. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas 3

hidraulico e a rede elétrica (comum e estabilizada); Q

3.1.12. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢gbes de
habilitacdo (habilitagdo juridica, regularidade fiscal e trabalhista) e
qualificagdo exigidas no processo de dispensa de licitagdo, bem como as
condi¢gbes de contratar com a Administragdo Publica, sob pena de aplicacao N
das san¢des administrativas por descumprimento de clausula contratual;
a

3.1.13. Informar & LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do C%(
imovel, inclusive com a apresentacao da documentagéo correspondente. <

3.2. Garantir sigilo e inviolabilidade dos dados e conversagdes realizadas por meio %{

desta contratagdo, orientando seus empregados, e respeitando as hipoteses e
condigdes constitucionais e legais de quebra de sigilo de telecomunicacgdes.

3.2.1. Guardar sigilo sobre todas as informacdes obtidas em decorréncia do
cumprimento do contrato;
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3.3. A quebra da confidencialidade ou do sigilo das informagbes obtidas em raziao
da execugéo do objeto pela CONTRATADA ensgjara a rocpicAp unilataral da
contrato e a responsabilidade criminal, na forma da lei, sem prejuizo de outras
providéncias nas demais esferas.

3.4. Nao veicular publicidade acerca do objeto do contrato, salvo se houver prévia
autorizagéo da Administracdo do Coren/ES.

3.5. Iniciada a execug&o do objeto, a CONTRATADA devera, em até 72 (setenta e
duas) horas da solicitagdo por parte da CONTRATANTE, prestar o servico de
manutencéo corretiva, sanando eventuais defeitos, irregularidades e problemas
estruturais do imoével. Prazo a ser negociado com a CONTRATADA.

4. CLAUSU’LA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA
LOCATARIA

4.1. S&o obrigagdes da LOCATARIA:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo
estipulado no Contrato:;

4.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido,
compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo
conserva-lo como se seu fosse;

4.1.3. Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de
Vistoria os eventuais defeitos existentes:

4.1.4. Restituir o imovel, finda a locacéo, nas condicdes em que o recebeu,
conforme documento de descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria
inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal; -

Y

4.1.5. Comunicar & LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagao a
esta incumba, bem como as eventuais turbagées de terceiros:

4.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da
LOCADORA, sendo assegurado & LOCATARIA o direito ao abatimento
proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas
suas instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes
autorizados;

4.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imodvel, sem \o

consentimento prévio e por escrito da LOCADORA.
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4.1.9. Entregar imediatamente 8 LOCADORA os documentos de cobranga
de tributos e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu
encargo, bem como qualquer intimag&do, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que direcionada a LOCATARIA;

4.1.10. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica,
agua e esgoto;

4.1.11. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus
mandatarios, mediante prévia combinacao de dia e hora;

4.1.12. Acompanhar e fiscalizar a execugdo do objeto do contrato;

4.1.13. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es)
competente(s) para tal;

4.1.14. Aplicar as sangdes administrativas regulamentares e contratuais.
4.2. Aplicar, garantida a ampla defesa e o contraditério, as penalidades cabiveis em
razdo do inadimplemento das obrigagdes assumidas no contrato e neste

documento.

5. CLAUSULA QUINTA — DO VALOR DO ALUGUEL

5.1 O valor total anual deste Termo de Contrato, nele ja incluidos as despesas com
pagamento de IPTU, condominio (incluindo taxas de agua) e seguro contra incéndio
¢ de R$ 12.924,00 (doze mil novecentos e vinte e quatro reais), para o periodo
de 12 meses, perfazendo o valor mensal de R$ 1.077,00 (um mil e setenta e sete
reais).

6. CLAUSULA SEXTA — DO PAGAMENTO

6.1. Aplicar, garantida a ampla defesa e o contraditério, as penalidades cabiveis em
razdo do inadimplemento das obrigacdes assumidas no contrato e neste documento.

6.2. Os pagamentos dos aluguéis deverdo ser realizados mensalmente, até o 5°
(quinto) dia util subsequente ao vencimento da mensalidade de locagao.

6.3. Nos termos do item 1, do Anexo VIII-A da Instru¢do Normativa SEGES/MP n°
05, de 2017, serd efetuada a retencdo ou glosa no pagamento, proporcional a
irregularidade verificada, sem prejuizo das sang¢des cabiveis, caso se constate que a
Contratada:

g 83y AU / /

6.3.1. Nao produziu os resultados acordados;

6.3.2. Deixou de executar as atividades contratadas, ou nao as executou {/ , ,
com a qualidade minima exigida; '
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7.

6.3.3. Deixou de utilizar os materiais e recursos humanos exigidos para a

execugao do servigo, ou utilizou-os com qualidade ou quantidade infariar &
demandada.

6.4. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancaria para pagamento.

6.5. Quando do pagamento, serd efetuada a retencao tributaria prevista na
legislac&o aplicavel, em especial a prevista no artigo 31 da Lei 8.212, de 1993, nos
termos do item 6 do Anexo Xl da IN SEGES/MP n.5/2017, quando couber.

6.6. O pagamento sera efetuado por meio de ordem bancaria de crédito, mediante
boleto bancario e/ou depdsito em conta-corrente, na agéncia bancaria indicada pela
CONTRATADA, ou por outro meio previsto em lei.

6.7. E vedado o pagamento, a qualquer titulo, por servigos prestados, & empresa
privada que tenha em seu quadro societario servidor publico da ativa do érgao
contratante, com fundamento na Lei de Diretrizes Orgamentarias vigente.

6.8. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento por culpa da CONTRATANTE,
desde que a CONTRATADA néo tenha concorrido de alguma forma para tanto, o
valor devido sera atualizado financeiramente, em regime de juros simples, desde a
data de vencimento até a data do efetivo pagamento, na qual os encargos
moratorios (juros de mora) serdo calculados a taxa de 0,5% (meio por cento) ao
més, ou 6% (seis por cento) ao ano, mediante aplicacdo da seguinte formula para
capitacao diaria do valor:

EM=1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo

pagamento;

VP = Valor da parcela em atraso:

TX = Percentual da taxa de juros de mora anual:
I = indice de compensacao financeira;

I = ((TX/100)/365) = ((6/100)/365) = 0,00016438.

CLAUSULA SETIMA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

7.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, com inicio para o
dia 04/08/2023 e encerramento em 03/08/2024.

7.1.1. Os efeitos financeiros da contratagéo so terdo inicio a partir da data da
entrega das chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

Y
iq
f

/v
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7.1.2. Podendo ser prorrogado por interesse das partes até o limite de 60
(sessenta) meses, com base no artigo 57, Il, da lei 8666, de 1993.

8. CLAUSULA OITAVA - DO REAJUSTE

8.1. O valor do contrato sera fixo e irreajustavel pelo interregno de um ano, contato a
partir da data limite para a apresentagdo da proposta, pela variagdo do Indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) ou outro que vier a substitui-lo.

8.2. Caso o indice estabelecido para o reajuste venha a ser extinto ou de qualquer
forma n&o possa mais ser utilizado, seré adotado, em substituigéo, o que viera ser
determinado pela legislagéo ent&o em vigor.

9. CLAUSULA NONA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

9.1. As despesas decorrentes da presente contratagéo se daréo por conta do Coren-
ES, e o codigo de despesa de conta destinada a este fim € o n°
6.2.2.1.1.01.33.90.036.021.001 — Locacgéo de Bens Imoveis — PF.

10. CLAUSULA DECIMA — DA FISCALIZACAO

10.1. A fiscalizagdo da execucdo do objeto do contrato sera exercida mediante
servidor nomeado pela contratante para garantir o perfeito cumprimento do contrato,
nos termos do artigo 67 e 73 da Lei n° 8.666/93.

10.1.1. O acompanhamento e a fiscalizagdo da execucdo do contrato
consistem na verificacdo da conformidade da prestagdao dos
servigos/fornecimento do objeto e da alocagédo dos recursos necessarios. (™

10.2. Ao CONTRATANTE reserva-se o direito de rejeitar, no todo ou em parte, os
servicos prestados em desacordo com o estabelecido no presente instrumento.

L/Q'{(’,(,U\Jup//

10.3. Durante a execucdo do objeto, o fiscal devera monitorar constantemente o
nivel de qualidade dos servigos para evitar a sua degeneragéo, devendo comunicar
ao gestor do contrato para requerer a CONTRATADA a corregéo das faltas, falhas e
irregularidades constatadas.

%
10.4. O Fiscal devera apresentar ao gestor do contrato, que repassara ao preposto \£
da CONTRATADA a avaliacdo da execugao do objeto ou, se for o caso, a avaliagédo '
de desempenho e qualidade da prestacédo dos servigos realizada. :

10.5. Em hipdtese alguma, sera admitido que a propria CONTRATADA materialize a

avaliacdo de desempenho e qualidade dos servigos prestados.

10.6. Na hipdtese de comportamento continuo de desconformidade da prestagéo do— b
servico em relagdo a qualidade exigida, bem como quando esta ultrapassar-es- -
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niveis minimos toleraveis previstos nos indicadores, além dos fatores redutores,

devem ser aplicadas as sancdes 8 CONTRATADA. de ocords asm aa ragrae
previstas no ato convocatdrio.

10.7. A fiscalizagdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade
da CONTRATADA, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda
que resultante de imperfeigdes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material
inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em
corresponsabilidade da CONTRATANTE ou de seus agentes e prepostos, de
conformidade com o art. 70 da Lei n° 8.666, de 1993.

10.8. Ao CONTRATANTE reserva-se o direito de rejeitar, no todo ou em parte, os
servigos prestados em desacordo com o estabelecido no presente documento.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS SANCOES INADIMPLEMENTO

11.1. A inexecucdo total ou parcial por parte da CONTRATADA facultara ao
CONTRATANTE o direito a aplicagdo das penalidades constantes nos artigos 87 e
88 da Lei 8.666/93, assegurada ampla e prévia defesa.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DOS CASOS OMISSOS

12.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato
reger-se-ao pelas disposicdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de
1993, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas
administrativas  federais, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcrigdes.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA REGULARIDADE FISCAL

13.1. A inexecucdo total ou parcial por parte da CONTRATADA facultara ao
CONTRATANTE o direito & aplicacdo das penalidades constantes nos artigos 87 e
88 da Lei 8.666/93, assegurada ampla e prévia defesa.

13.2. Sera exigido:

13.2.1. Prova de regularidade da empresa com as Fazendas Federal,
Estadual e Municipal.

L/%%U,L 3 ﬂ

apresentacdo de Certiddo Conjunta Negativa de Débito relativa a Tributos
Federais e & Divida Ativa da Unido, emitidas em conjunto pela Receita
Federal do Brasil e Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

13.2.3. Prova de regularidade perante o Fundo de Garantia do Tempo de %

13.2.2. Prova de regularidade com a Fazenda Federal, mediante a Y
Servigo (FGTS), mediante apresentacdo do Certificado de Regularidade do

FGTS-CRF. JB
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13.2.4. Prova de regularidade trabalhista mediante apresentacdo de
Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT) emitida pela Justica do
Trabalho.

14. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS PENALIDADES

14.1. A CONTRATADA se sujeita as penalidades abaixo estipuladas, que s deixardo de
ser aplicadas nas seguintes hipoteses:

14.1.1. Comprovacdo, pela CONTRATADA, da ocorréncia de forga maior
impeditiva do cumprimento contratual;

14.1.2. Manifestacdo da unidade requisitante, informando que o ocorrido

derivou de '
fatos imputaveis ao CONTRATANTE.

14.2. No caso de atraso injustificado, assim consideradas a inexecugéo parcial ou a
inexecucdo total do objeto, com fundamento nos artigos 86 e 87 da Lei n°. 8.666/93, a
CONTRATADA ficara sujeita, sem prejuizo das responsabilidades civil e criminal,
assegurada a prévia e ampla defesa, as seguintes penalidades:

14.2.1. Adverténcia;

14.2.2. Multa compensatdria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do
contrato, no caso de inexecucgdo total do objeto; multa sobre o mesmo
percentual de 10% (dez por cento), aplicado de forma proporcional a
obrigacéo inadimplida, em caso de inexecucao parcial.

14.2.3. Suspensédo temporaria do direito de participar de licitacdo e
impedimento de contratar com o Coren-ES pelo prazo de até 2 (dois) anos.

14.3. Se qualquer um dos motivos ocorrer por comprovado impedimento ou reconhecida
forca maior, devidamente justificado e aceito pelo CONTRATANTE, a CONTRATADA

ficara isenta das penalidades supramencionadas.

14.4. A multa, citada acima, sera recolhida diretamente a CONTRATANTE, no prazo
maximo de 15 (quinze) dias corridos contados do recebimento da notificagcdo; ou
descontada dos pagamentos devidos.

14.5. Inexistindo garantia ou pagamentos devidos, ou sendo essa insuficiente, a multa
sera descontada dos pagamentos eventualmente devidos pela Administragdo ou ainda,
qguando for o caso, cobrada judicialmente.

=,

/

e

K}(\}/{/Lu/L N

\¥
\
14.6. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n° 10.520, de 2002, o \g

licitante/adjudicatario que:

14.6.1. Nao assinar contrato quando convocada dentro do prazo de validadg/____f )

|

de sua proposta; ,_%__—'/
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14.6.2. Apresentar documentacéo falsa:
14.6.3. Ensejar o retardamento da execucdo de seu objeto;
14.6.4. Nao mantiver a proposta;
14.6.5. Falhar ou fraudar na execucédo do contrato;
14.6.6. Comportar-se de modo inidéneo;
14.6.7. Fizer declaracgéo falsa;
14.6.8. Cometer fraude fiscal.
14.7. As sangbes de multa poderdo ser aplicadas & CONTRATADA juntamente as de
adverténcia, suspensao temporaria para licitar e contratar com o Coren/ES, e impedimento
de licitar e contratar com a Uni&o, Estados, Distrito Federal e Municipios.
14.8. Das decisdes de aplicagdo de penalidade cabera recurso nos termos do art. 109 da

Lei n°. 8.666/93, observados os prazos ali fixados. Bem como é garantida a ampla defesa
e o contraditdrio.

14.9. Além do listado, cabera aplicagéo de penalidades na forma da lei.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DO FORO

15.1. As partes elegem o foro da Justica Federal, Secao Judiciaria do Espirito Santo,
em Vitoria, para dirimirem pendéncias originadas na aplicacdo deste pacto.

E, para firmeza e validade do que foi pactuado, lavrou-se o presente termo de
prorrogacgao de contrato em 02 (duas) vias de igual teor e forma para que surtam um sé
efeito, as quais, depois de lidas, serdo assinadas.

Vitéria/ES, 04 de agosto de 2023.

QL
J

3

Q)

3

sl s Ban o toT2 e S 1o
Conselho Regional de Enfermagem do Espirito Santo — Locatario
Sandra Cavati Ribeiro Santos — Conselheira Presidente — Coren-ES

pagina 9
Sede — Rua Alberto de Oliveira Santos, 42, Sala 1116 — Ed. AMES — Vitéria/ES — 29010-901 - Tel.: (27) 3223-7768 / 3222-2930

Subsecdes: Sdo Mateus, Cachoeiro de Itapemirim, Colatina e Linhares.
Site: www_caren-e<.arg hr — F-mail- raran.ac@raran_ac ara he — FRIDI N0 237 733 /AnA1 ac



2

Doqu Robson Luiz D’Andrea
Cons i esoureiro — Coren-ES Procurador-Geral — Coren-ES

ANDREZZA PIMENTEL  Assinado de forma digital por
ANDREZZA PIMENTEL ROSETTI

ROSETTI ALENCAR:03584023793
ALENCAR:03584023793 Dados: 2023.08.04 15:10:01 -03'00'

Locadora — Andrezza Pimentel Rosetti Alencar
CPF n° 035.840.237-93

TESTEMUNHAS:

w’wuu\-gfﬂ,uw.ﬁcw/ 5/

Ana Paula Mota de Oliveira Ruela _ Nayara Miranda Alves Vieira Zacché
CPF: 055.826.327-51 CPF: 153.011.587-67

Sede - Rua Alberto de Oliveira Santos, 42, Sala 1116 — Ed. AMES - Vitéria/ES — 29010-901 — Tel.: (27) 3223-7768 / 3222-2930
Subsegdes: Sdo Mateus, Cachoeiro de Itapemirim, Colatina e Linhares.
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