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CONTRATO DE LOCAGAO N° 11/2021 DE IMOVEL
URBANO NAO RESIDENCIAL QUE ENTRE S| FAZEM
DE UM LADO O CONSELHO REGIONAL DE
ENFERMAGEM DE PERNAMBUCO - COREN/PE E DO
OUTRO O Sr. BERNARDO DE LIMA BARBOSA, NA
FORMA ABAIXO.

O CONSELHO REGIONAL DE ENFERMAGEM DE PERNAMBUCO -
COREN/PE, Autarquia Federal fiscalizadora do exercicio profissional ex vi da Lei n°.
5.905, de 12 de julho de 1973, com sede na Rua José Bonifacio n® 62 Madalena, Recife—
PE, Cep. 57.932-082, CNPJ/MF n°. 11.674.777/0001-58, doravante denominado
LOCATARIO, representado neste ato por seu Presidente, Dr. JOSE GILMAR COSTA DE
SOUZA, brasileiro, solteiro, Enfermeiro, inscrito no COREN/PE sob o n°® 120.107-ENF, e
CPF sob o n° 035.385.064-00 e, do outro lado, BERNARDO DE LIMA BARBOSA,
brasileiro, casado, inscrito no CPF/MF sob o n°® 031.276.214-34, portador de cédula de
identidade n°® 810.266 SDS/PE, residente e domiciliado a Rua Julia Pires Ferreira n® 756 —
Mauricio de Nassau, Cep. 55014-285 em Caruaru/PE, doravante designadoc LOCADOR,
resolvem celebrar o presente Termo Aditivo ao contrato de locagao nao residencial, o que

fazem nos seguintes termos:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. E objeto deste contrato, locagéo nao residencial os iméveis descritos e caracterizados
como salas comerciais 429 e 430, situadas a Avenida Agamenon Magalhaes, n° 444
Empresarial Difusora, Mauricio, Caruaru — PE, respectivamente registrados junto ao
Cartério de Imével sob as matriculas de n° 97650 e 97651, do qual o LOCADOR € o
senhor e legitimo proprietario.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO
2.1. O prazo desta locacdo é de 24 (vinte e quatro) meses, iniciando-se em 22 de
novembro de 2021 e com término em 21 de novembro de 2023, podendo entretanto, ser

renovado mediante termo aditivo nos termos da Lei Federal 8.666/93, observado o
reajuste anual nos termos pactuados no paragrafo primeiro da clausula quinta.
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de aluguel dos imoéveis acima descritos, o valor mensal de R$ 3.639,67 (trés mil seiscentos
e trinta e nove reais e sessenta e sete centavos). despesa esta consignada em seu
orcamento para o exercicio restante de 2021, 2022 e 2023, elemento de despesa
6.2.2.1.1.01.33.90.039.002.012.001 — locacao de bens imoveis.

Paragrafo Primeiro: O aluguel pactuado acima sera reajustado anualmente pela variagéo
acumulada do IGP-M no periodo, a ser divulgada pela Fundacdo Getulio Vargas, na falta
deste, um indicador que venha & divulgar mensaimente a inflagao real acumulada o ano
para efeito de correcao de alugueis.

Paragrafo segundo: O aluguel deve ser pago com as devidas dedugdes referentes aos
tributos aplicaveis, através de boleto bancario, ou por meio de crédito em conta corrente do
locador & ser informada ao LOCATARIO.

CLAUSULA SEXTA - DOS ENCARGOS E OBRIGACOES ACESSORIAS
6.1. Além do aluguel pactuado, sera de exclusiva responsabilidade do LOCATARIO:

a. Pagar as taxas de consumo de energia elétrica, de agua e esgoto, taxa ordinaria de
condominio e Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU, devendo ser efetuados em
suas épocas proprias e diretos aos 6rgaos responsaveis por arrecadagao

b. Transferir para o seu nome, no prazo de 90 (noventa) dias a contar da assinatura do
presente contrato, perante a Celpe, a titularidade providenciar mudanga ao consumo
de energia elétrica.

CLAUSULA SETIMA - DA MORA, PENALIDADES E REAJUSTE DE VALORES
iNADIMPLIDOS

7.1. O LOCATARIO néo vindo a efetuar o pagamento do aluguel até a data estipulada na
clausula segunda pagara multa de 10% (dez por cento) sobre o valor da locagao, juros de
mora de T% (um por cento) ao més ou fragdo, mais a corre¢ao da divida pela variagao
acumulada do IGP-M, ou, no caso de sua extingao, por um indicador que venha a divulgar
mensalmente a inflagdo real acumulada no ano para efeito de correcéo de alugueis.

CLAUSULA OITAVA - DA MANUTENCAO E CONSERVACAO DO IMOVEL
8.1. Reconhecendo e declarando haver recebido o imével locado nas condigbes

especificadas no Termo de Vistoria em anexo ao presente contrato, obriga-se o
LOCATARIO a:
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de fornecimento de agua e tributos que incidam sobre o imével, o valor mensal de R$
3.639,67 (trés mil seiscentos e trinta e nove reais e sessenta e sete centavos). despesa
esta consignada em seu orcamento para o exercicio restante de 2021, 2022 e 2023,
elemento de despesa 6.2.2.1.1.01.33.90.039.002.012.001 — locagao de bens imoveis.

Paragrafo Primeiro: O aluguel pactuado acima sera reajustado anualmente pela variagao
acumulada do IGP-M no periodo, a ser divulgada pela Fundacao Getulio Vargas, na falta
deste, um indicador que venha a divulgar mensalmente a inflagéao real acumulada no ano
para efeito de corregdo de alugueis.

Paragrafo segundo: O aluguel deve ser pago com as devidas deducdes referentes aos
tributos aplicaveis, através de boleto bancario, ou por meio de crédito em conta corrente
do locador a ser informada ao LOCATARIO.

CLAUSULA SEXTA - DOS ENCARGOS E OBRIGAGOES ACESSORIAS
6.1. Além do aluguel pactuado, sera de exclusiva responsabilidade do LOCATARIO:

a. Pagar as taxas de consumo de energia elétrica, de agua e esgoto, taxa ordinaria
de condominio e Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU, devendo ser efetuados
em suas épocas proprias e diretos aos 6rgaos responsaveis por arrecadagao

b. Transferir para o seu nome, no prazo de 90 (noventa) dias a contar da assinatura
do presente contrato, perante a Celpe, a titularidade providenciar mudanga ao
consumo de energia elétrica.

CLAUSULA SETIMA - DA MORA, PENALIDADES E REAJUSTE DE VALORES
INADIMPLIDOS

7.1. O LOCATARIO n3o vindo a efetuar o pagamento do aluguel até a data estipulada na
clausula segunda pagara multa de 10% (dez por cento) sobre o valor da locagao, juros de
mora de 1% (um por cento) ao més ou fragdo, mais a corregdo da divida pela variagéo
acumulada do IGP-M, ou, no caso de sua extingdo, por um indicador que venha a divulgar
mensalmente a inflagdo real acumulada no ano para efeito de corregao de alugueis.

CLAUSULA OITAVA — DA MANUTENCAO E CONSERVAGCAO DO IMOVEL
8.1. Reconhecendo e declarando haver recebido o imével locado nas condigées

especificadas no Termo de Vistoria em anexo ao presente contrato, obriga-se o
LOCATARIO a:
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a. Providenciar quaisquer consertos, reparos e substituigbes necessarias, utilizando
sempre materiais similares e de boa qualidade, de modo a manter o imével locado
nas perfeitas condigées em que o recebeu para assim restitui-los quando finda ou
rescindida por qualquer modo a locagao;

b. Nao praticar atos ou exercer atividades ainda que esporadicas capazes de
danificar o imével, ou que sejam prejudiciais ao sossego, a saude, a seguranca e
ao patriménio;

c. Conservar os equipamentos, instalagbes, maquinas e aparelhos especificados no
relatério de vistoria e Termo de recebimento em anexo;

Paragrafo Unico: o LOCATARIO nao tera nenhuma responsabilidade em caso de
vazamentos, incéndio ou qualquer outro sinistro originado por quaisquer vicios nas
instalacdes elétricas, hidraulicas e/ou estruturais do imével.

CLAUSULA NONA - DAS BENFEITORIAS E RESPONSABILIDADE PELOS DANOS

9.1. E vedado ao LOCATARIO proceder no imével quaisquer alteragées, modificagées,
acréscimos ou redugdes sem prévio, expresso e escrito consentimento do LOCADOR.

Paragrafo Primeiro: Finda a locagdo, obriga-se o LOCATARIO a devolver o imével nas
condicbes em que o recebeu, salvo na hipétese das modificagbes autorizadas pelo
LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA - DAS OUTRAS OBRIGAGOES DECORRENTES DA LOCAGAO

10.1. Dentre as obrigagées do LOCATARIO e do LOCADOR enumeram-se, além das
anteriores, as seguintes:

Paragrafo Primeiro: E dever do LOCATARIO:

a. Satisfazer incontinente, todas as notificagées ou intimagdes expedidas por 6rgaos
publicos da administracdo direta ou indireta, decorrentes de atos, agbées ou
omissées de sua responsabilidade, bem como, entregar imediatamente ao
LOCADOR ou a quem este outorgar, todos os documentos de cobranga de taxas,
tributos e encargos de qualquer natureza;

b. Obedecer as posturas Municipais, bem como as normas referentes ao direito de
vizinhanga no que se refere ao sossego, seguranga e saude de seus vizinhos.

c. A permitr ao LOCADOR, por si ou por terceiros, devidamente credenciados,
sempre em dia e hora previamente estabelecidos pelo LOCATARIO, visitar e
inspecionar o imével alugado para verificar o tratamento dispensado ao mesmo e a
suas instalagées pelo LOCATARIO.
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Paragrafo Segundo: Dentre as obrigacées do LOCADOR, enumeram-se as seguintes:

a. Entregar ao LOCATARIO o imével alugado de acordo com o que fora especificado
no Termo de vistoria;

b. Na&o dificultar, durante o prazo de vigéncia do contrato de locagéo, o uso pacifico
do imovel,

c. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacdo, bem como pelos reparos
estruturais do imovel.

d. Fornecer ao LOCATARIO recibo descriminado das importancias por este pagas;

e. Dar preferéncia ao LOCATARIO em adquirir em igualdade de condigbes com
terceiros, na hipétese de venda do imével locado;

f.  Permitir ao LOCATARIO a utilizagdo de area que compreende a porta e parede no
corredor para implementacdo de sinalizagdo institucional para identificagcdo do
Coren-PE;

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA SUBLOCAGAO E DA RESCISAO

11.1. E terminantemente vedada a sublocagéo, cessdo ou empréstimo total ou parcial do
imoével locado.

11.2. Se houver desapropriagédo do imével locado, este contrato ficara rescindido de pleno
direito, sem qualquer indenizagéo, ressalvando-se, porém, o direito do LOCATARIO de
reclamar ao expropriante a indenizacao pelos prejuizos eventualmente sofridos.

11.3. Na hipotese de incéndio ou acidente que obrigue a reconstrugdo ou reforma do
imoével locado, rescindir-se-4 o presente contrato, sem prejuizo de eventual
responsabilidade do LOCATARIO, se o fato ocorreu por sua culpa;

11.4. A qualquer tempo, por iniciativa da administracdgo do COREN-PE, este contrato
podera ser rescindido, aplicando-se as hipéteses previstas no Art. 79 da Lei 8.666/93.

11.5. Em caso de rescisdo pelo LOCADOR, este devera formalizar pedido com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

11.6. Nos casos de rescisao unilateral, pelo LOCADOR, sem qualquer aviso prévio, esta
ensejara multa no valor de 3 (trés) parcelas mensais sobre o valor do contrato;

11.6.1. Nao deve haver cumulagédo entre a multa prevista neste artigo e a multa
especifica prevista para outra inexecugéo que enseje em rescisdo. Nessa hipotese, deve
ser aplicada a multa de maior valor; \
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11.6.2. As multas descritas serdo descontadas de pagamentos a serem efetuados
ou da garantia, quando houver, ou ainda cobradas administrativamente e, na
impossibilidade, judicialmente;

11.6.3. O COREN-PE podera suspender o pagamento devido até a conclusao dos
processos de aplicagao das penalidades;

11.6.4. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

Z.

11.7. O termo de rescisdo sera precedido de Relatério indicativo dos seguintes aspectos,
conforme o caso:
11.7.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
11.7.2. Relagao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
11.7.3. Indenizagdes e multas.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA EXTINGAO DESTE CONTRATO

12.1. O presente contrato, independentemente de qualquer aviso, notificagéo,
interpelacéo judicial ou extrajudicial, extingue-se automaticamente nos seguintes casos:

a. Entrega das chaves, pelo LOCATARIO, ou por meio do seu representante legal
nomeado pelo mesmo através do contrato, o qual, em qualquer um dos casos,
devera assinar o termo de finalizagdo do contrato de locagdo e a declaragéao de
desocupacao e entrega de chaves com solicitagcao para vistorias finais;

b. Caso fortuito ou de forga maior que impeca definitivamente a utilizacdo do imével;

c. Desapropriacao total ou parcial do imével no momento em que o poder
expropriante imitir-se em sua posse, hipétese em que ao LOCATARIO nao sera
devido pelo LOCADOR qualquer indenizagao, reservando-se, entretanto, ao
LOCATARIO, o direito, se houver, de reclamar ao poder expropriante indenizagdo
pelos prejuizos sofridos;

d. A qualquer tempo, por iniciativa da Presidente do COREN/PE, este contrato podera
ser rescindido, aplicando-se as hipoteses previstas no Art. 79 da Lei 8.666/93, sem
a incidéncia de qualquer multa contratual.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DO RECEBIMENTO DO IMOVEL LOCADO

13.1 Por ocasido da desocupagado quando finda a locagao, sera feita uma vistoria no
imével locado, a fim de verificar se 0 mesmo encontra-se nas condigdes previstas neste
contrato, ou seja, com suas instalagbes elétricas, hidraulicas e de seguranca nas
condi¢bes encontrados ao inicio do uso.
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CLAUSULA DEC[M QUARTA - DO RECONHECIMENTO DOS DIREITOS DA
ADMINISTRACAO PUBLICA

14.1. O LOCADOR reconhece os direitos do LOCATARIO, que é Autarquia Federal, e se
submete inteiramente as regras de Direito Administrativo aqui aplicaveis, em especial aos
arts. 58, 77 e 61 da Lei Federal 8.666/93.

Paragrafo Unico: Aplica-se subsidiariamente ao presente contrato de locagdo a Lei
Federal 8.245/91.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DO FORO DESTE CONTRATO

15.1. Com renuncia a qualquer outro, por mais favorecido que seja, independentemente
do domicilio ou da sede atual ou futura dos contratantes, estes elegem por si e pelos seus

herdeiros e sucessores o foro da Sec¢édo Judiciaria Federal de Pernambuco, como unico
competente para processar e julgar qualquer procedimento que direta ou indiretamente
decorram deste contrato.

Por fim, declaram as partes, ja qualificadas e no final assinadas, que aceitam o presente
instrumento nos exatos termos e como se acha redigido, por traduzir fielmente as suas
vontades e o que realmente haviam acordado, razao pela qual o presente instrumento
obriga em todos os seus termos ndo so6 as partes ora contratantes, como seus herdeiros e
sucessores a qualquer titulo, devendo ambos fazer o presente negocio sempre bom, firme
e valioso em qualquer tempo.

E por estarem, assim, justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em
03 (trés) vias de igual teor e forma, na presenca de duas testemunhas, que tudo viram ou
ciéncia tiveram, dando tudo por verdadeiro, e desse modo produzir seus juridicos e legais
efeitos, para um s6 fim de direito.

Recife, /X de novembro de 2021.

[

CONSELHO REGIONAL'DE ENFERMAGEM

DR. JOSE GILMAR COSTA DE SOUZA JUNIOR
LOCATARIO
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