PROC. 303 | Jp) _
FLS. b2, T

MM“
ASS,

CONTRATO DE LOCACAO DE IMO .
RESIDENCIAL QUE ENTRE SI FAZ. FM DE UM LADOQ O
CONSELHO REGIONAL DE ENFERMAGEM DE
PERNAMBUCO - COREN/PE E DE OUTRO RUBENS
ALVES DANTAS, BRASILEIRO, ENGENHEIRO CIVIL,
CREA N. 8349-D/PE, E INSCRITO NO CPF/MF SOB O
N. 085.497.024-04, E ANDREA FERNANDES
DUBOURC(Q DANTAS, BRASILEIRA, ENGENHEIRA,
INSCRITA NO CPF SOB O N. 427.730.504-68,
CASADOS ENTRE §SI, AMBOS RESIDENTES E
DOMICILIADOS NA RUA VISCONDE DE QURQ PRETO
N. 51, APARTAMENTO 3001, CASA FORTE, RECIFE,
PE, NA FORMA ABAIXO.

O CONSELHO REGIONAL DE ENFERMAGEM DE PERNAMBUCO - COREN/PE,
Autarquia Federal fiscalizadora doe exercicio profissional ex vi da Lei n°. 5.905, de 12 de julho de 1973,
com sede na Rua Bardo de Sio Borja, n® 243, Boa Vista, Recife~PE, CNPJ/MF n°. 11.674.777/0001-
58, doravante denominado LOCATARIO, representado neste ato por sua Presidente, DRA.
MARCLEIDE CORREIA E SA CAVALCANTI, brasileira, casada, enfermeira, inscrita no
COREN/PE sob o n® 193.737-ENF, e no CPF/MF sob o n® 832.342.174-01 e, do outro lado,
RUBENS ALVES DANTAS, brasileiro, engenheiro civil, CREA n. 8349-D/PE, ¢ inscrito
no CPF/MF sob o n. 085.497.024-04, ¢ ANDREA FERNANDES DUBOURC(Q DANTAS,
brasileira, engenheira, inscrita no CPF son o n. 427.730.5904-68, casados entre si, ambos
residentes e domiciliados na Rua Visconde de Ouro Preto n. 51, apartamento 3001, Casa
Forte, Recife, PE, simplesmente LOCADOR, resclvem, nos termos do Processo Administrativo
PAD/DIPRE 323/2017, celebrar o presente contrato de locacio nio residencial, o que fazem nos
seguintes lermos:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETOQ: Sio objetos desta locaciio nilo residencial os iméveis
descritos e caracterizados como: (i) imével situado na Rua José Bonifacio n. 62, Madalena, Recife,
PE, composto por salas comerciais individualizadas de ndmeres 01 a 07, 101 a 107, 201, incluinde sua
area comum que para a Celpe e denominada como unidade 202, respectivamente cadastrados na
Prefeitura da Cidade do Recife sob os nlimeros, IPTU s nfimeros ~ 4350880017.06-1, 4359881617.06-
2, 4359882217.06-8, 4359883917.06-3, 4359884517.06-9, 4350885117.06-4, 4359886817.06-0,
4359887417.06-5, 4359888017.06-0, 4359889717.06-6, 4359890517.06-7, 4359891117.06-2,
4359802817.06-8, 4359893417.06-3, 4359804017.06-9 e terreno anexo ao prédio caracterizado
como lote 12 da Quadra J componente do Loteamento Sitio do Toque, este adquirido
através de Carta de Arrematacio n. 0022.000018-9/2016, extraida dos autos do processo n° 20082-
1991-010-06-00-0, originalimente cadastrado na Prefeitura da Cidade do Recife sob o n.
4.1545.025.01.0163.0000-5 {sequencial n. 423.877-0).

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO: O prazo desta locagio é de 36 (frinta e seis) meses,
iniciando-se em 10 de novembro de 2017 e com término em 09 de novembro de 2020, ohservado o
reajuste anual nos termos pactuados no pardgrafo primeiro da clausula quinta, podendo, entretanto,
ser renovado mediante termo aditivo, nos termos da Lei Federal 8.666/93, sendo que, neste caso, serd
reajustado de acordo com o valer de mercado, verificado através de realizacio de trés avaha(;oes de
imobilidrias realizadas pelo LOCADOR e apresentada ao LOCATARIO.

Paragrafo Primeiro: Caso o LOCATARIOQ desgje, nos termos previstos no caput desta clausula
segunda, renovar a locagio ora celebrada, deverd notificar o LOCADOR, a qualquer tempo,
informando sua intencéio de renovar a locagao, devendo, por conseguinte, o LOCADOR, declarar sua
concordancia quanto ao pedido de renovagiao no prazo de o5 (cinco) dias a contar do recebimento da ,
notificagdo, sendo certo que o siléncio do LOCADOR sera entendido como concordincia ticita ao{ 7
ido de renovacio, ‘
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Paragrafo Segundo: Nao havendo renovagio, obriga-se 0 LOCATARIO a desocupar 0s imédveis até
a data prevista para o término do contrato, devolvendo-os inteiramente desocupados e nas condices
especificadas na clausula terceira deste contrato, ou seja, com instalagdes elétricas e hidriulicas em
perfeito funcionamento, higiene, pintura nova, tudo de acordo com o laudo de vistoria que sera
assinado pelas partes quando do término dos servicos/obras elencadas no paragrafo primeiro da
clausula quinta deste instrumento e que fara parte indissociavel deste contrato.

CLAUSULA TERCEIRA - DO ESTADO DE CONSERVACAO DO IMOVEL: Quando da
entrega das chaves, em 10 de novembro de 2017, sera realizada a vistoria prevista no
paragrafo segundo da cldusula segunda, LOCATARIO e LOCADOR declarario que
vistoriatam os iméveis e que os mesmos se encontram em perfeitas condicdes de uso, conservaciio e
limpeza, higiene, inclusive com relacdo A pintura interna e externa (pintura nova), piso, teto, ferragens,
portas, fechaduras, janelas, vidros e todas as demais partes dos mesmos imédveis ora locados, devendo
em tal ato ser lavrado laudo de vistoria assinado pelo LOCADOR e LOCATARIO e que serd parte
integrante deste contrato.

Paragrafo Primeiro: Eventual reclamacic, observagio ou alteracio do estado dos imdveis,
constatada pelo LOCATARIO devers ser realizada por escrito, dentro do prazo de 30 (trinta) dias da
assinatura do presente contrato, salvo os vicios on defeitos ocultos, espeeialmente no que tange &
estrutura, rede hidraulica e rede elétrica, que poederio ser reclamados dentro de 30 (trinta) dias da
ciéneia daqueles, sendo de responsabilidade do LOCADOR a correcio e reparacio dos mesmos,
Paragrafo Segundo: Nio ocorrendo a renovagic do presente contrato, nos termos previstos na
clausula segunda, ficam — LOCATARIO ¢ LOCADOR - cientes de que, em caso de desocupaciio dos
iméveis locados ou gquaisquer outras formas de extingdo desta locaglo, nas hipbteses legalmente
previstas, serve a vistoria realizada, asginada pelas partes e fotografada, como validamente eficaz, nio
se eximindo 0 LOCATARIO de comprovar as perfeitas condicdes de uso dos imdveis, quande de suas
desocupacdes em nova vistoria realizada.

CLAUSULA QUARTA - DA DESTINACAO DA LOCACAQO: Destinam-se os iméveis locados
exclusivamente para fins comerciais, especificamente a instalacio e o funcicnamento da Autarquia
LOCATARIA. -

CLAUSULA QUINTA - DO ALUGUEL, REAJUSTE, LOCAL DE PAGAMENTO E
ENCARGOS: Em razio deste contrato, o LOCATARIOQ pagara ac LOCADOR, a titulo de aluguel
dos imdéveis acima descritos, ¢ valor mensal de R$ 18.150,00 (dezoito mil cento e cinguenta reais), até
o dia 15 de cada més, e de forma proporcional quando for o caso, pagamento este que se iniciard em 15
de janeiro de 2018, vez que concedida caréncia do primeiro aluguel, vencendo-se os demais nas
mesmas datas dos meses subsequentes, despesa esta consignada em seu orgamento para o exercicio
restante de 2017, 2018, 2019 e 2020, elemento de despesa 6.2.2.1.1.23.90.002.013 ~ locacio de bens
imoveis.

PARAGRAFO PREMEIRO — O infcio da locaciio dar-se-4 apenas em 10 de novembro de 2017, tendo
em vista a necessidade de remogio da autarquia do enderego atual para o enderego locado, bem como
da necessidade de realizagdo pelo LOCADOR de instalagio de divisorias como descriminado em
planta anexo a este contrato, colocaciio de pd de pedra (cascathinho) no terreno anexo, abertura de vio
com portio, em grade de ferro, para acesso do terreno ao imdvel principal, conserto de cobertura de
acrilico, colocaciio de iluminacio no terreno, pintura das paredes de terreno bem como do muroe e
portdo de acesso ao mesmo, remogéo da parede de gesso que faz ligacho entra as duas primeiras salas

mgz&sttmtcs no piso térreo, lade direito quando da entrada ao imé6vel.
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PARAGRAFO SEGUNDO: . '

Fica desde ja convencionade que no curso da locaciio, no periodo compreendido entre seu termo inicial
¢ final, o aluguel mensal convencionado no item precedente serd reajustado anualmente pelo Indice
Geral de Pregos do Mercado (IGPM), exceto se houver medificacdo na legislacio especifica que
permita reajuste ou periodicidade inferior passando entfio o presente contrato a vigorar em fingéo da
nova legislagio. Na falta deste, deverd ser utilizado outro indicador que venha a divulgar mensalmente
a inflacdo real acumulada no ano para efeito de correcio de alugueis

PARAGRAFO TERCEIRO: Findo o prazo de locacio, em havendo interesse de ambas as partes na
renovagio contratual ou mesmo nfio havendo interesse de ambas as partes na continuidade da locagéo,
porém havendo necessidade do LOCATARIO da permanéncia por determinado prazo de tempo para
devoluciio do bem, enquanto o LOCATARIO niio entregar os iméveis sera reajustado de acordo com o
valor de mercado, verificado através de realizaciio de trés avaliacGes de imobilidrias realizadas pelo
LOCADOR e apresentada ao LOCATARIO.

PARAGRAFO QUARTOQ: Os alugueis deverio ser pagos através de depésito/transferéncia bancéria
para conla corrente n, 02651-8, agéncia 1594 {Casa Amarela), do banco Hta (n.341).

PARAGRAFO QUINTO: Em caso de inadimplemento de quaisquer das pbrigacBes contratuais
assumidas, o LOCATARIO autoriza a inclusdo de seu nome em banco de dados de protegio ao erédito
(SPC/SERASA, etc), enquanto perdurar a existéncia de eventual déhito decorrente da locacio.

CLAUSULA SEXTA - DOS ENCARGOS E OBRIGACOES ACESSORIAS: Além do aluguel
pactuado, sera de exclusiva responsabilidade do LOCATARIO:

a. Pagar as taxas de consumo de energia elétrica, de 4gua e esgoto e Imposto Predial Territorial
Urbano - IPTU, devendo ser efetuados em suas épocas proprias e direto aos responsdveis por
sta arrecadacdo.

b. Transferir para o seu nome, no prazo de 90 (noventa) dias a contar da assinatura do presente
contrato, perante o 6rgio competente (CELPE e COMPESA), a titularidade relativa ao
consumo de energia elétrica e do consumo dgua e esgoto, devendo ao término do contrato e
devolugio dos iméveis locados efetuar o LOCATARIO o retorno dag utulaudades para o
nome do LOCADOR.

c. Contratar, no prazo maximo de 06 (seis) meses da data de assinatura do presente contrato,
obrigatoriamente durante o periodo da locagiio, seguro contra incéndic do imdvel (seguro
deveri ser contratado para valor de mercado do imdvel locado).

CLAUSULA SETIMA - DA MORA, PENALIDADES E REAJUSTE DE VALORES
INADIMPLIDOS: O LOCATARIO néo vindo a efetuar o pagamento do aluguel até a data estipulada
na clausula quinta pagara multa de 10% (dez por cento) sobre o valor da locagiio, juros de mora de 1%
(um por cento) ao més ou fracio, mais a corregiio da divida pela variagio acumulada do IGPM, ou, no
caso de sua extincdo, por um indicador que venha a divulgar mensalmente a inflacio real acumulada
no ano para efeito de correciio de alugueis.

CLAUSULA QITAVA - DA MANUTENCAQO E CONSERVACAQ DO IMOVEL: Reconhecendo ¢
declarando haver recebido os imbveis locados nas condigdes aspe,ufmadas no relatério de vistoria,
riga-se 0 LOCATARIO a;:
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a. Providenciar quaisquer consertos, reparos ¢ substituicdes necessirias, ULl e pre

materiais similares ¢ de boa qualidade, de modo a manter os iméveis locados nas perfeitas
condigies em que o recebeu para assim restitui-los quando finda ou rescindida por qualquer
modo a locacio;

b. Néo praticar atos ou exercer atividades ainda que esporadicas capazes de danificar os iméveis,
ou que sejam prejudiciais ao sossego, & sadde, 4 seguranga e ao patrimoémnio; '

c. Conservar 0s equipamentos, instalacdes, maquinas e aparelhos especificados no relatério de
vistoria em anexo;

Paragrafo Unico: o LOCATARIO ndo terd qualquer responsabilidade em caso de vazamentos,
incéndio ou qualquer outro sinistro originado por quaisquer vicios nas instalacdes elétricas,
hidraulicas e/ou estruturais do imével, sendo tais responsabilidades do LOCADOR. Neste aspecto
declara desde j4 o LOCATARIO ter conhecimento que o imével situado na Rua José Bonifacio n. 62
foi edificado na modalidade de alvenaria estrutural, sendo desta forma vedada a abertura ou remocio
de paredes existentes.

CLAUSULA NONA - DAS BENFEITORIAS E RESPONSABILIDADE PELOS DANOS: E
vedado ao LOCATARIQ proceder nos imoveis quaisquer alteracdes, modificacbes, acréscimos ou
reducdes sem prévio, expresso e escrito consentimento do LOCADOR.

Paragrafo Primeiro: Finda a locacio, obriga-se o LOCATARIO a devolver os imdéveis nas
condigles em que os receben, ou seja, com instalagBes elétrica, hidraulicas, em perfeito
funcionamento, higiene, pintura interna e externa novas, tudo de acordo com o termo de vistoria,
parte integrante deste contrato, salvo na hipdtese das modificacGes autorizadas pelo LOCADOR.

Paragrafo Segundo: Todos os estragos porventura verificados nos iméveis deverfio ser reparados
pele LOCATARIOQ, ficando ele responsével pelo pagamento dos aluguéis e todos os encargos previstos
na cliusula sexta, enquanto estiverem sendo efetuados tais reparos e até sua total conclusio.

CLAUSULA DECIMA - DAS OUTRAS OBRIGACOES DECORRENTES DA LOCACAO:
Dentre as obrigacdes do LOCATARIO e do LOCADOR enumeram-se, além das anteriores, as
seguintes:

Paragrafo Primeiro: [ dever do LOCATARIO:

a.  Satisfazer incontinente, todas as notificagdes ou intimagdes expedidas por drgdoes piblicos
da administraciio direta ou indireta, decorrentes de atos, acdes on omissdes de sua
responsahilidade, bem como, entregar imediatamente ac LOCADOR ou a quem este
outorgar, todos os documentos de cobranca de taxas, tributos e encargos de quakguer
natureza e cujos pagamentos sejam de responsabilidade do LOCADOR.

b. Obedecer as posturas Municipais, bem como as normas referentes ao direito de vizinhanga no
que se refere ao sossego, seguranca ¢ satide de seus vizinhos.

¢. Permitir ao LOCADOR, por si ou por terceiros, devidamente credenciados, sempre em dia e

hora previamente estabelecidos pelo LOCATARIQ, visitar e inspecionar os imévels alugados
para verificar o tratamento dispensadc aos mesmos e ds suas instalacdes pelo LOCATARIO.
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a. Entregar ao LOCATARIO os iméveis alugados de acordo com o que fora espeeificado no
relatorio de vistoria;

b. Nao dificultar, durante o prazo de vigéncia do contrato de loca¢io, o uso pacifico dos iméveis;

¢, Responder pelos vicios ou defeitos anteriores 4 locacio, bem como pelos reparos estruturais e
nas redes elétricas e hidraulicas dos iméveis desde que os mesmos niio sejam decarrentes de
uso inadequado por parte do LOCATARIO,

d. Fornecer ao LOCATARIO recibo descriminado das importincias por este pagas;

e.. Dar preferéncia ao LOCATARIO em adquirir em igualdade de condicSes com terceiros, na
hip6tese de venda dos iméveis locados;

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA CESSAO, SUBLOCACAO OU TRANSFERENCIA
DESTE CONTRATO: Ao LOCATARIO é vedado ceder, arrendar on transferir o presente contrato,
sublocar, emprestar (dar em comodato), repassar o pento e as instalacées (cobrando luvas) e tio pouco
usar o espaco para alugar a terceiros come propaganda a exemplo de outdoor ou cutro tipo de
divalgagio, ainda que temporariamente, no tode ou eém parte os bens ora locados, sob pena de rescisio
imediata de pleno direito deste contrato, independentemente de qualquer notificaciio }udicnl ou
extrajudicial, salvo havendo autorizagio expressa ¢ escrita do LOCADOR.

Paragrafo Unico: Caso o LOCADOR venda, ceda ou transfira os iméveis a qualquer tftulo, seus os
herdeiros, sucessores ou cessiondrios estario obrigados a respeitar este contrato de locagdo. Neste
caso, o LOCATARIO serd comunicado por escrito, por carta protocolada, ou entregue através do
Cartdrio de Titulos e Documentos, sem que isso importe em modificacdes nos termos pactuados neste
contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA EXTINCAO DESTE CONTRATO: O presente contrato,
independentemente de qualquer aviso, notificacio, interpelacio judicial ou extrajudicial, extingue-se
automaticamente nos seguintes casos:

a. Lntrega das chaves, pelo LOCATARIO, ou por meio do seu representante legal nomeado pelo
mesmo alravés do contrato, o qual, em qualquer um dos casos, deverd assinar o termo de
finalizacio do contrato de locacio e a declaragio de desocupacgic e entrega de chaves com
solicitacdo para vistorias finais;

~ b.  Caso fortuito ou de forca maior que impeca definitivamente a utilizagfo dos imoveis;

¢.  Desapropriagiio total on parcial dos imdveis no momento em que o poder expropriante imitir-
se em sua posse, hipétese em que ao LOCATARIO nio serd devido pelo LOCADOR
qualquer indenizacio, reservando-se, entretanto, ao TLOCATARIQ, o direito, se houver, de
reclamar ao poder expropriante indenizagio pelos prejuizos sofridos;

d. A qualquer tempo, por iniciativa da Presidente do COREN/PL, este contratc poderd ser
rescindido, aplicando-se as hipdteses previstas no Art. 79 da Lei 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA - DO RECEBIMENTO DOS IMOVEIS LOCADOS: Por

ocasifio da descenpagio quando finda a locagio, serd feita wma vistoria nos iméveis locados, a fim de

verificar se 05 mesmos encontram- se nas condicbes previstas neste contrato, ou seja, com suas

iystalagdes elétricas, hidraulicas, pintura e de seguranga nas condigdes encontrados aoc inicio do uso.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA: DA SEGURANCA DO IMOVEL :

Paragrafo primeiro: Qualquer anormalidade que venha a ocorrer nos iméveis que possa
comprometer a estabilidade ou a solidez do prédio ou de suas partes componentes, 0 LOCATARIO
deverd imediatamente comunicar, por esecrito a0 LOCADOR, sob pena de ficar responsavel pelos
prejuizos decorrentes da falta de providéncias tempestivas.

Paragrafo segundo; Sob pena de responsabilidade civil, o LOCATARIO obriga-se a entregar
tempestivamente, ao LOCADOR todas e quaisquer comunicacdes e documentos que sejam
encaminhados ao imével e que se refiram aos interesses do LOCADOR.

Pardgrafo terceiro: O LOCATARIO respondera por incéndio lavrado no imével, se ndo provar
caso fortuito de forga maior, vicio de construcio, da rede detrlca e hidriulica ou propagacio de fogo
criginado em outro imével.

Paragrafo quarto: O LOCATARIO obriga-se a nio depositar, no imével, artigos inflamaveis ou de
facil deteriorago, produtes quimicos, téxicos, exceciio feita aos produtos usuais padronizades, para
uso de limpeza, na quantidade minima necessdria para consumo.

Paragrafo quinto: A ocorréncia de incéndio, quedas, desabamentos, desastres desencadeados por
for¢a da natureza, tais como raios, faiscas elétricas e temporais, bem como acidentes causados por
terceiros, nao acarretardo na responsabilidade do LOCADOR pelos danos materiais ou pessoais,
acasos surgidos com relacdo aos pertences, aos haveres e a seguranca pessoal dos usuarios dos
iméveis.

Paragrafo sexto: Obriga-se o LOCATARIO a satisfazer, incontinente, todas notificagdes ou
intimacdes expedidas por érgdos ptblicos da administracio direta ou indireta decorrentes de atos ou
omisstes de sua responsabilidade, bem como pagar, incontinente, qualquer multa imposta pelos
poderes piiblicos por infragdes de leis, regulamentos ou posturas a que der causa, ficando responsivel
pelas multas e majoracdes de impostos, taxas e demais tributos a que der causa pela retengiio indevida
de avisos, dando imediata ciéncia ao LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA-QUINTA. - DO RECONHECIMENTO DOS DIREITOS DA
ADMINISTRACAQ PUBLICA: O LOCADOR reconhece os direitos do LOCATARIO, que é
Autarquia Federal, ¢ se submete inteiramente s regras de Direito Administrativo aqui apliciveis, em
especial aos arts. 58, 77 e 61 da Lei Federal 8.666/93.

Paragrafo Primeiro: Aplica-se subsidiariamente ao presente contrato de locagio a Lei Federal
8.245/91,

CLAUSULA DECIMA-QUINTA — DO FORO DESTE CONTRATO: Com reniincia a qualquer
outre, por mais favorecido que seja, independentemente do domicilio ou da sede atual ou futura dos
contratantes, estes elegem por si e pelos seus herdeiros e sucessores o foro da Secao Judicidria de
Pernambuco como (inico competente para processar e julgar qualquer procedimente que direta ou
indiretamente decorram deste contrato,

Por fim, declaram as partes, ja qualificadas e no final assinadas, que aceitam o presente instrumento
nos exatos termos e como se acha redigido, por traduzir ficlmente as suas vontades e o que realmente
haviam acordado, razdo pela qual o presente instrumento obriga em todos os seus termos ndo sé as
parles ora contratantes, como seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo, devendo amboq fazer o
resente negdeio sempre bom, firme e valioso em qualquer tempo.




E por estarem, assim, justas e coniratadas, as partes assinam o presente instrumento em 03 (trés) viag
de igual teor ¢ forma, na presenca de duas testemunhbas, que tudo viram ou ciéncia tiveram, dando
tudo por verdadeiro, e desse modo produzir seus juridicos e legais efeitos, para um s6 fim de direito.
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