CONTRATO 05/2019

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL URBANO
NAO RESIDENCIAL QUE ENTRE SI FAZEM DE UM
LADO O CONSELHO REGIONAL DE ENFERMAGEM
DE PERNAMBUCO - COREN/PE E DO OUTRO a Sr
DINILZA PESSOA DANIEL DE SOUZA e o Sr.
ALFREDO DANIEL DE SOUZA FILHO, NA FORMA
ABAIXO.

O CONSELHO REGIONAL DE ENFERMAGEM DE PERNAMBUCO -
COREN/PE, Autarquia Federal fiscalizadora do exercicio profissional ex vi da Lei n®. 5905, de
12 de julho de 1973, com sede na Rua José Bonifacio n® 62 — Madalena — Recife-PE Cep. N°
50.710.435, CNPI/MF n° 11.674.777/0001-58, doravante denominado LOCATARIOQ,
representado neste ato por sua Presidente, DRA. MARCLEIDE CORREIA E SA
CAVALCANTI, brasileira, casada, Enfermeira, inscrita no COREN/PE sob o n°® 193.737-Enf, ¢
no CPF/MF sob o n® 832.342.174-91 e, do outro lado, Sr* DINILZA PESSOA DANIEL DE
SOUZA, RG n° 2.028.869-SSP/PE, CPF n° 258.703.354-34, ¢ ¢ Sr. ALFREDO DANIEL DE
SOUZA FILHO, RG n® 691.094, CPF n® 084.270.384-53, residentes na Rua Ruber Van Der
Linden, 425, Helidpolis — Garanhuns-PL, doravante designado simplesmente LOCADORES,
resolvem celebrar o presente contrato de locagdo nfo residencial, o que fazem nos seguintes
termos:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO: Sio objetos desta locaciio ndo residencial os imdveis
descritos e caracterizados como Salas Comerciais n® 201, 202 ¢ 203, junto com area de recepcéo ¢
corredores de acesso, perfazendo uma arca de 10630 (cento e seis virgula trinta metros
quadrados), ccupando toda a drea do 2° andar com excecfo da area de acesso @ escada e ao
clevador, por tratar-se area coletiva do prédio denominado Empresarial Dnyl, situado na Av.
Djaima Dutra n® 260 — Helidpoles — Garanhuns —~ PE, Cep. N° 55.296-288, respectivamente
cadastradas na Prefeitura da Cidade de Garanhuns sob as inscricdes imobilidrias
1.0018.004.04.0383.0007.6 — 1.0018.004.04.0383.0008-4 ¢ 1.0018.004.04.0383.0009-2;
Pardgrafo Primeiro: As salas comerciais objetos dessa locagdo serfio entregues no ato da
assinatura deste contrato, providas de equipamento de climatiza¢3o por ar condicionados tipo split,
em condi¢des regular de funcionamento, bem como de moveis € de um aparelho de TV, que serdo
objetos de Termo de Vistoria e recebimento detalhado a ser conferido e assinado pelos
contratantes ¢ constituird parte integrante deste contrato;

Paragrafo Segundo: Apds recebidos os moveis ¢ equipamentos ficarfio sob a responsabilidade do
Coren-PE, podendo uséa-los nas atividades a que se destina a locagdo, devendo em caso de rescisdo
contratual restitui-los nas mesmas condigdes que recebeu;

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO: O prazo desta locacio é de 36 (trinta e seis) meses,
iniciando-se em 12 de agosto de 2019 e com término em 12 de agosto de 2022, podendo,
entretanto, ser renovado mediante termo aditivo nos termos da Leil Federal 8.666/93, o‘bsen ado o
reajuste anual nos termos pactuados no pardgrafo primeiro da clausula quintg, ‘Yﬁ X
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scgunda renovar a locagao ora celebrada, devera nonﬂcar o LOCADOR, a qualquer tempo,

informando sua intengdo de renovar a locagdo, devendo, por conseguinte, o LOCADOR, declarar
sua concordancia quanto ao pedido de renovagfio no prazo de 05 (cinco) dias a contar do.
recebimento da motificagdo, sendo certo que o siléncio do LOCADOR ser entendido como’”
concordéncia tacita ao pedido de renovagéo.

Paragrafo Segundo: Nio havendo renovagio, obriga-se o LOCATARIO a desocupar os iméveis’
até¢ a data prevista para o término do contrato, develvendo-os inteiramente desocupados e nas
condigdes espu,(:lilcadaq na clausula terceira deste contrato.

CLAUSULA TERCEIRA - DO ESTADO DE CONSE RVACAO DO IMOVEL:
LOCATARIO ¢ LOCADOR declaram (que vistoriaram o0s imoéveis e que 0S5 mesmos se
encontram em perfeitas condigbes de uso, conservagio e limpeza, inclusive com relagiio a pintura
interna. piso, teto, ferragens, portas, fechaduras, janelas, vidros e todas as demais partes dos
mesmos imaéveis ora locados, conforme Termo de vistoria em anexo.

Paragrafo Primeiro: Eventual reclamagfio, observagio ou alteragdo do estado dos imoveis,
constatada pelo LOCATARIO devera scr realizada por escrito, dentro do prazo de 30 (trinta) dias
da assinatura do presente contrato.

Paragrafo Segundo: N&o ocorrendo a renovagdo do presente contrato, nos termos previstos na
clausula segunda, ficam — LOCATARIO e LOCADOR - cientes de que, em caso de desocupagio
dos imoveis locados ou quaisquer outras formas de extingdo desta locagdio, nas hipdteses
legalmente previstas, serve a Gltima vistoria realizada como validamente eficaz, nio se eximindo o
LOCATARIO de comprovar as perfeitas condi¢des de uso dos imoveis, quando de suas
desocupac¢des em nova vistoria realizada.

CLAUSULA QUARTA - PA DESTINACAO DA LOCACAO: Destinam-se os iméveis
locados exclusivamente para fins comerciais, especificamente a instalacfio ¢ o funcionamento da
Subsecdo do Coren em Garanhuns-PL.

CLAUSULA QUINTA - DO ALUGUEL, REAJUSTE, LOCAL DE PAGAMENTO E
ENCARGOS: Em razio deste contrato, o LOCATARIO pagard ao LOCADOR, até o 5°
{quinto) dia 0til do més subsequente ac vencido, e de forma proporcional quando for o caso, &
titulo de aluguel dos iméveis acima descritos, incluindo-se as despesas regulares de condominio o
valor mensal de R$ 2.800,00 (Dois mil e oitocentos reais), despesa esta consignada em seu
orcamento para o exercicio restante de 2019, 2020, 2021e 2022, elemento de despesa
6.2.2.1.1.33.90.002.013 — locago de bens imdveis.

Pardgrafo Primeire: O aluguel pactuado acima sera reajustado anualmente pela variagfo
acumulada do IGP-M no periodo, a ser divulgada pela Fundag@o Getilio Vargas, Na falta deste,
um indicador que venha a divulgar mensalmente a inflagdo real acumulada no ano para efeito de
correclio de alugueis.

Pardgrafo Segundo: Haverd reajuste para menos, quando da ocorréncia de indice negativo do
1GPM;

Pardgrafo Terceiro: Os alugueis deverdo ser pagos com as devidas dedugles referentes aog™{-y

tributos aplicaveis, através de boleto bancério, ou por meio de crédito em conta corrente a
informada pelos locadores,
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CLAUSULA SEXTA - DOS ENCARGOS E OBRIGACOES ACESSORIAS: Além do |
aluguel pactuado, serd de exclusiva responsabilidade do LOCATARIO:

a. Pagar as taxas de consumo de energia elétrica, Imposto Predial Territorial Urbano - [PTU,
devendo ser efetuados em suas épocas proprias e direto aos responsdveis por sua
arrecadacgio.

b. Transferir para o seu nome, no prazo de 90 (noventa) dias a contar da assinatura do
presente contrato, perante a Celpe, a titularidade relativa ao consumo de energia elétrica.

CLAUSULA SETIMA - DA MORA, PENALIDADES E REAJUSTE DE VALORES
INADIMPLIDOS: O LOCATARIO nio vindo a efetuar o pagamento do aluguel até a data
estipulada na cldusula quinta pagard multa de 10% (dez por cento) sobre o valor da locago, juros
de mora de 1% (um por cento} ao més ou fragdo, mais a correcdo da divida pela variagdo
acumulada do IGP-M, ou, no caso de sua extingde, por um indicador que venha a divulgar
mensalmente a inflagdo real acumulada no ano para efeito de corregfio de alugueis.

CLAUSULA OITAVA - DA MANUTENCAO E CONSERVACAO DO IMOVEL:
Reconhecendo e declarando haver recebido os imoveis locados nas condigdes especificadas no
Termo de vistoria em anexo ao presente contrato, obriga-se 0 LOCATARIQ a:

a. Providenciar quaisquer consertos, reparos ¢ substituigdes necessarias, utilizando sempre
materiais similares e de boa qualidade, de modo a manter os imoveis locados nas perfeitas
condigdes em que o recebeu para assim restitui-los quando finda ou rescindida por
qualquer modo a locagdo;

b. Nio praticar atos ou exercer atividades ainda que esporddicas capazes de danificar os
imoveis, ou que sejath prejudiciais ao sossego, a saude, a seguranca ¢ ao patrimonio;

©

Conservar os equipamentos, instalagdes, maquinas e aparelhos especificados no relatdrio
de vistoria ¢ Termo de recebimento em anexo;

Paragrafo Unico: o Locatdrio nfo terd qualquer responsabilidade em caso de vazamentos,
incéndio ou qualquer outro sinistro originado por quaisquer vicios nas instalacdes clétricas,
hidraulicas e/ou estruturais do imovel.

CLAUSULA NONA - DAS BENFEITORIAS E RESPONSABILIDADE PELOS DANOS: E
vedado ao LOCATARIQ proceder nos iméveis quaisquer alteragtes, modificacdes, acréscimos
ou reducdes sem prévio, expresso e eserito consentimento do LOCADOR.

Paragrafo Primeiro: Finda a locacdio, obriga-se o LOCATARIO a devolver os iméveis nas
condigbes em que os recebeu, salvo na hipotese das modificacdes autorizadas pelo LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA - DAS OUTRAS OBRIGACOES DECORRENTES DA LOCACAO:
Dentre as obrigag¢des do LOCATARIO ¢ do LOCADOR enumeram-se, além das anteriores, as
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rigrafo Primeiro: £ dever do LOCATARIO-

a. Satisfazer incontinente, todas as notificagdes ou intimagdes expedidas por orgédos publicos
da administragio direta ou indireta, decorrentes de atos, acdes ou omissdes de sua
responsabilidade, bem como, entregar imediatamente a0 LOCADOR ou a quem este
outorgar, todos os documentos de cobranga de taxas, tributos e encargos de qualquer
natureza;

b. Obedecer as posturas Municipais, bem como as normas referentes ao direito de vizinhanga
no que se refere ac sossego, seguranca e satde de seus vizinhos.

¢. A permitir ao LOCADOR, por si ou por terceiros, devidamente credenciados, sempre em
dia e hora previamente estabelecidos pelo LOCATARIO, visitar e inspecionar os iméveis
alugados para verificar o tratamento dispensado aos mesmos e as suas instalagdes pelo
LOCATARIOQ.

Pardgrafo Segundo: Dentre as obrigacdes do LOCADOR, enumeram-se as seguintes:

a. Entregar ao LOCATARIO os iméveis alugados de acordo com o que fora especificado no
Termo de vistoria;

b. Nao dificultar. durante o prazo de vigéncia do contrato de locagiio, o uso pacifico dos
imoveis;

¢. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores 4 locagfio, bem como pelos reparos
estruturais dos imoveis.

d. Fornecer a0 LOCATARIO recibo descriminado das importéncias por este pagas;

e. Dar preferéncia ao LOCATARIO em adquirir em igualdade de condigdes com terceiros,
na hipotese de venda dos imoveis locados;

f.  Permitir ao locatario a utilizagfo de drea envidracada e da faixada do 2° andar do Prédio
{Empresarial Dnyl), para implementacfio de sinalizacfo institucional para identificacdo do
Coren-PE;

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA CESSAO, SUBLOCACAO OU
TRANSFERENCIA DESTE CONTRATO: Ao LOCATARIO ¢ vedado ceder, arrendar ou
transferir o presente contrato, sublocar, emprestar (dar em comodato), repassar o ponto ¢ as
instalagdes (cobrando luvas) e tdo pouco usar o espago para alugar a terceiros como propaganda a
exemplo de outdoor ou outro tipo de divulgacdo, ainda que temporariamente, no todo ou em parte
os bens ora locados, sob pena de rescisdo imediata de pleno direito deste contrato,
independentemente de qualquer notificacio judicial ou extrajudicial, salvo havendo autorizacéo
expressa ¢ escrita do LOCADOR.
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Paragrafo Unico: Caso o LOCADOR venda, ceda ou transfira os imdveis a qualquer titulo, seus ™~ ~
os herdeiros, sucessores ou cessionarios estardo obrigados a respeitar este contrato de locagao. S
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CONTRATO 05/2019

através do Cartorio de Titulos ¢ Documentos, sem que isso importe em modificacde
pactuados neste contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA EXTINCAO DESTE CONTRATO: O presente
contrato, independentemente de qualquer aviso, notificagdo, interpelagfio judicial ou extrajudicial,
extingue-se automaticamente nos seguintes casos:

a. Entrega das chaves, pelo LOCATARIO, ou por meio do seu representante legal nomeado
pelo mesmo através do contrato, o qual, em qualquer um dos casos, devera assinar o termo
de finalizacfio do contrato de locagdio e a declaragfio de desocupagfio e entrega de chaves
com solicitagdo para vistorias inais;

b. Caso fortuito ou de forga maior que impega definitivamente a utilizac@o dos imdveis;

c. Desapropriaciio total ou parcial dos imoveis no momento em que o poder expropriante
imitir-se em sua posse, hipétese em que ao LOCATARIO ndo sera devido pelo
LOCADOR gualquer indenizago, reservando-se, entretanto, ac LOCATARIOQ, o direito,
se houver, de reclamar ao poder expropriante indenizacfo pelos prejuizos sofridos:

d. A gualquer tempo, por iniciativa da Presidente do COREN/PE, este contrato poderd ser
rescindido, aplicando-se as hipdteses previstas no Art. 79 da Lei 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA - DO RECEBIMENTO DOS IMOVEIS LOCADOS:
Por ocasifo da desocupagio quando finda a locagdo, sera feita uma vistoria nos imoveis locados, a
fim de verificar se 0s mesmos encontram- se nas condi¢des previstas neste contrato, ou seja, com
suas instalacdes elétricas, hidraulicas e de seguranga nas condi¢des encontrados ao nicto do uso.

CLAUSULA DECIMA-QUARTA - DO RECONHECIMENTO DOS DIREITOS DA
ADMINISTRACAO PUBLICA: O LOCADOR reconhece os direitos do LOCATARIO, que é
Autarquia Federal, e se submete inteiramente as regras de Direito Administrativo aqui aplicavets,
em especial aos arts. 38, 77 e 61 da Lei Federal 8.666/93.

Paragrafo Primeiro: Aplica-se subsidiariamente ao presente contrato de locag3o a Lei Federal
8.245/91.

CLAUSULA DECIMA-QUINTA - DO FORO DESTE CONTRATO: Com rentncia a
qualquer outro, por mais favorecido que seja, independentemente do domicilio ou da sede atual ou
futura dos contratantes, estes elegem por si e pelos seus herdeiros e sucessores o foro da Segfio
judicidria federal de Pernambuco, como uUnico competente para processar ¢ julgar qualquer
procedimento que direta ou indiretamente decorram deste contrato.

Por fim, declaram as partes, ja qualificadas e _ho'_,_,ﬁnal assinadas, que aceitam © presente
instrumento nos exatos termos e como se acha redigido, por traduzir fielmente as suas vontades e o
que realmente haviam acordado, razéo pela qual o presente instrumento obriga em todos os seus
termos ndo 6 as partes ora contratantes, como seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo,
devendo ambos fazer o presente negbeio sempre bom, firme e valioso em qualquer tempo.
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E por estarem, assim. justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 03 (trés)
vias de igual teor e forma, na presenga de duas testemunhas, que fudo viram ou ciéncia tiveram,
dando tudo por verdadeiro, e desse modo produzir seus juridicos e legais efeitos, para um s6 fim
de direito.

Recife/PE, 12 de agosto de 2019,
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