Conselho Regional de Enfermagem do Rio de Janeiro

CONTRATO COREN/RJ n° 15/2016 DE LOCAGAO
DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL LOCALIZADO
NA RUA DEZ DE MAIO, 704, SALA 106, CENTRO-
ITAPERUNA - RJ, QUE ENTRE SI CELEBRAM 0
CONSELHO REGIONAL DE ENFERMAGEM DO
RIO DE JANEIRO E JOSE MARCOS BEDIM.

O CONSELHO REGIONA:L DE ENFERMAGEM Db RIO DE JANEIRO — COREN-RJ, autarquia
fiscalizadora da profissdo de enfermagem no .Estado do Rio de Janeiro, inscrito no CNPJ sob o n.°
27.149.095/0001-66, sediado na Avenida Presidente Vargas n° 502 - 3° 4°, 5° ¢ 6° andares — Centro, na Cidade
do Rio de Janeiro, neste ato representado por sua Presidente MARTA ANTONIETA RUBIO TYRRELL,
brasileirg, casada, enfermeira, portadora da cédula de 'idrentidade COREN/RJ n.° 9.719, e pelo Primeiro
Tesoureiro, Sr. PAULO MURILO DE PAIVA, brasileiro, solteiro, Auxiliar de Enfermagem, portador de
identidade profissional COREN/RJ n°. 64.694-AE, ¢ inscrito no CPF sob o n°. 788.355.507-34 empossados pela
Decisfio COFEN n.° 190/2014 de 10° de outubro de 2014 e Decisio COREN RJ n.° 1942-A/2014 de 28 de
outubro de 2014, dore_wante denominado LOCATARIO e, de outro lado, JOSE MARCOS BEDIM, neste ato
representado por LIZETE DA GLORIA ALMEIDA, corretora de imdveis, inscrita no CPF/MF: 755.746.087-15,
CRECI-RJ 0451789-0O, com escritorio profissional estabelecido a Rua Dez de Maio, 704, sala 07, Centro-
Itaperuna/RJ, doravante denominado LOCADOR, tendo em vista o que consta no Processo Administrativo Avn.°
534/2016, e em observéincia ao disposto na Lei n.° 8.666/93, e suas alteragdes posteriores, € a Lei do Inquilinato
n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, resolvem celebrar o presente CONTRATO DE LOCACAO do imc')\;'el

localizado na Rua Dez de Maio, 704, sala 106, Centro-Itaperuna/RJ, mediante cliusulas e condigdes seguintesﬁ’
CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a loca¢do ndo residencial de imével situado na RUA DEZ DE MAIO, N° 704
SALA 106 - Itaperuna - RJ, para abrigar a Subseg@o do Conselho Regional de Enfermagem do Rio de Janeiro —

Coren-RJ no Centro — Itaperuna - RJ.
CLAUSULA SEGUNDA: DO PRAZO
O prazo da presente locag8o sera de 12 (doze) meses, a contar da data de 06 de Junho de 2016.

PARAGRAFO UNICO - O prazo contratual poders ser prorrogado, desde que demonstrado o interesse piblico

e a vantajosidade da prorrogagéo.
CLAUSULA TERCEIRA: DO VALOR DO ALUGUEL

Fica estipulado o aluguel mensal para o imdvei, objeto do presente contrato, no valor de R$ 638,00(seiscentos e
trinta e oito reais). Deste valor serd descontado o valor do Imposto de Renda incidente na fonte.
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Conselho Regional de Enfermagem do Rio de Janeiro

PARAGRAFO PRIMEIRO.“ O valor da cota copdominial ordinaria referente ao imdvel em comento é de R$
267,00 (duzentos e vinte ¢ qﬁatro reais) e serd paga pelo LOCATARIO.

PARAGRAFO SEGUNDO. E de responsabilidade do LOCATARIO o pagamento do IPTU e taxas, no valor
mensal de R$ 31,33 (trinta e um reais e trinta e trés centavos).

CLAUSULA QUARTA: DA REVISAO DO ALUGUEL

O valor do aluguel ajustado na cldusula anterior poderd ser revisto apds o periodo de 12 (doze) meses,
obedecendo ao indice IGPM-FGV, a fim de que o valor permanega compativel com o praticado no mercado,
conforme determinagdo do art. 24, X da Lei n. 8.666/93, segundo o que for acordado entre as partes.
PARAGRAFO PRIMEIRO. O reajuste previsto nesta Clausula devera ser notificado com antecedéncia de 30
(trinta) dias a0 LOCATARIO, ¢ s6 ter4 validade apos a assinatura de Termo Aditivo ao presente Instrumento.
PARAGRAFO SEGUNDO. E nulo de pleno direito qualquer reajuste cuja periodicidade seja inferior a um ano.
CLAUSULA QUINTA: DA FORMA DE PAGAMENTO DO ALUGUEL

O aluguel e encargos locaticios serfio pagos mensalmente, mediante pagamento de boleto bancario em nome_da
Administradora do Imével, em favor do Qontratado Locador, no Banco do Brasil, até o 7° (sétimo) dia do Iﬁés
subsequente ao vencido, valendo o pagamento realizado tempestivamente, como quitag8o ampla, rasa e geral, em
relagdo 4 prestagio adimplida pelo Contratado Locador. ‘

CLAUSULA SEXTA: DA UTILIZACAO DO IMOVEL

O imével objeto do presente Contrato serd utilizado pelo Locatério para abrigar a Subsegdo do Conselho
Regional de Enfermagem em Itaperuna - RJ, ndo podendo ser utilizado para fim diverso.

CLAUSULA SETIMA: VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO DO IMOVEL ;

O presente contrato obriga os contratantes e todos os seus sucessores, a titulo singular ou universal, continuando
em vigor, ainda que o imdével seja transferido a terceiros. :
PARAGRAFO UNICO. Com vista ao exercicio de tal direito, pelo LOCATARIO, obriga-se o LOCADOR a
fazer constar a existéncia do presente contrato em qualquer instrumento que venha a firmar, tendo por objeto o
imovel locado, com expressa -manifestagéo do conhecimento e concorddncia com as suas clausulas pela outra
parte. |

CLAUSULA OITAVA: DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

Para o bom cumprimento do presente contrato, obriga-se c LOCADOR a:

i. entregar a0 LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso é que se destina;

ii. garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado;

iii. manter, durante a locagfo, a forma e o destino do imével; .

iv. responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagdo;

v. fornecer, a0 LOCATARIO descrigio minuciosa do estado do imével, quando de sua entrega, com e ressa

referéncia aos eventuais defeitos existentes;
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Conselho Regxona! de Enfermagem do Rio de Janeiro

vi. fornecer a0 LOCATARIO recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a quitagéo genéricé;
vil. pagar as taxas de administra¢do imobilidria e de intermediagdes;

viii. pagar o prémio de seguro complementar contra fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imével;

ix. exibir a0 LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos s parcelas que estejam sendo
exigidas; , _ '

X. pagar as despesas extraordinarias de condominio.

PARAGRAFO PRIMEIRO. Por deépesas extraordindrias de condominio se entendem aquelas que nio se refiram
aos gastos rotineiros de manutenggo do edificio, especialmente:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem i estrutura integral do imével;

b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;

c) bbras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

d) indenizagGes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio
da locagéo;

e) instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagdo, de esporte ¢ de
lazer; '

f) despesas de decoragdio e paisagismo nas partes de uso comum;

g) constitui¢@o de fundo de reserva.

PARAGRAFOS SEGUNDO. As benfeitorias, sejam elas teis, necessérias ou voluptuarias, deverio ser avisadasr
& consequentemernte autorizadas pelo LOCADOR.

PARAGRAFO TERCEIRO. As benfeitorias necessarias permitem o direito de retengfo, € as voluptuarias néo
serdo indenizaveis, podendo sér levantadas pelo LOCATARIO, desde que sua retirada ndo afete a estrutura ¢ a
substéncia do imével. :
CLAUSULA NONA: DAS OBRIGACOES DO LOCATATIO

Para 0 bom cumprimento do presente contrato obriga-se 0 LOCATARIO:

i. pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locacgdo; -

ii. servir-se do imével para 0 uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste ¢ com o fim a
que se destina, devendo tratd-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu;

i1. restituir o imével, finda a Iocég;éo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso
normal; ' _

iv. levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimenio de qualquer dano ou defeito cuja reparagio a
este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

v. realizar a imediata reparag&o dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocadas por si, seus
dependentes, prepostos e pessoas sob sua responsabﬂldade,

vi. ndo modificar a forma mtema ou externa do imovel sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR
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Conselho Regional de Enfermagem do Rio de Janeiro

vil. entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais,
bem como qualquer intimagfio, multa ou exigéncia de autoridade plblica, ainda que dirigida a ele,
LOCATARIO; _

viil. pagar as despesas de consumo de forga, luz e gas, égué € esgoto;

ix. permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinag#o prévia de dié e
hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado ¢ examinado por terceiros, desde que observados l‘os
procedimentos descritos neste inciso;

X. cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos internos;

Xi. pagar todos os impostos e taxas relativos ao imével locado;

xii. pagar as despesas ordindrias de condominio.

PARAGRAFO PRIMEIRO. Necessitando o imével de reparos urgentes, cuja realizagdo incumba ao
LOCADOR, 0 LOCATARIO ¢ obrigado a consenti-los. Se os reparos durarem mais de dez dias o LOCATARIO
tera direito ao abatimento do aluguel proporcional ao periodo excedente; se mais de trinta dias, podera resilir o
confrato. ) ) :
PARAGRAFO SEGUNDO. Ao LOCATARIO é vedada a sublocago.

CLAUSULA DECIMA: DOS IMPEDIMENTOS A UTILIZACAO DO IMOVEL

No caso de incéndio ou da ocorréncia de qualquer outro motivo de forga maior que impega a utilizagdo parcial
ou total do imével ora locado, por parte do LOCATARIO, poders este alternativamente:

a) considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigagdes deste contrato, obrigando-se o LOCADOI{ a
prorrogar o prazo de locagdo pelo tempo equivalente 4 realizagdo das obras necessarias ao uso;

b) considerar rescindido o presente contrato, sem que ao LOCADOR assista qualquer direito de indenizagfo. -
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DA DOTACAO ORCAMENTARIA ;

O Valor global deste contrato ¢ estimado em R$ 11.235,96 (onze mil duzentos e trinta e cinco reais e noventa e
seis centavos).

PARAGRAFO PRIMEIRO. O valor do aluguel, correspondente 3 R$ 638,00 (seiscentos e trinta e oito reais), e
correrd 4 conta da dotagdo orgamentaria consignada no Or¢amento Anual do COREN-RJ, exercicio 2016, 1;10
Elemento de Despesa: 6.2.2.1.1.33.90.39.002.013 - Locag3o De Bens Imoveis.

PARAGRAFO SEGUNDO. O valor da Taxa Condominial correspondente & R$ 264,00(duzentos ¢ sessenta -
quatro reais), e correrd 4 conta da dotagfio orcamentdria consignada no Orgamento Anual do COREN-RJ,
exercicio 2016. ,

PARAGRAFO TERCEIRO. O valor do IPTU correspondente & R$ 31,33 (trinta ¢ um reais e trinta e tres
centavos), € correrd 4 conta da dotagdo orgzamentérié consignada no Orgamento Anual do COREN-RJ, exerci:éio
2016. ' | | f

PARAGRAFO QUARTO: As despesas relativas aos exercicios subsequentes correrio por conta das dotagdes

or¢amentérias respectivas, devendo ser empenhadas no inicio de cada exercicio.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DA EXTINGCAO CONTRATUAL
O presente vinculo contratual pode ser desfeitos nas seguintes hipGteses:

i. por mutuo acordo;
ii. em decorréncia da pratica de infragdo legal ou contratual;
iii. em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos;

iv. para a realizagdo de reparagbes urgentes détexminadas pelo Poder Publico, que no possam ser normalmeme
executadas com a permanéncia do lbcatério no imével ou, podendo, ¢le se recuse a consenti-las. ‘
PARAGRAFO PRIMEIRO. Com excegdo do distrato, todas as outras formas de extingdo contratual
independem de notificagdo prévia.

PARAGRAFO SEGUNDO. As infragBes contratuais serdo penalizadas com multa no valor de 03 (trés)
alugueres. )
PARAGRAFO TERCEIRO,. As partes poderdo rescindir o presente contrato de aluguel apés notificacio,
encaminhada com 30 (trinta) &ias de antecedéncia, dispensando-se pagamento de multa contratual, nos termos do
artigo 4°, pardgrafo Gnico da Lei 8.245/91. ,

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DA FISCALIZACAO E DO RECEBIMENTO DO OBJETO
CONTRATUAL _

A execugdio deste Contrato serd acompanhada e fiscalizada por representante do LOCATARIO, nomeado pela
Presidéncia, ao qual compete:

1. fazer cumprir a especificagdo do objeto e demais condigdes 7constantes deste contrato;

ii. notificar o LOCADOR acerca da prética de infragdes que ensejem a aplicagdo das sangbes previstas neste
Instrumento; 7
iii. rejeitar o fornecimento efetuado em desacordo com o presente contrato;

iv. sustar o pagamento das faturas no caso de inobservancia pelo LOCADOR de qualquer obrigagdo prevista
neste contrato. 7 )
PARAGRAFO PRIMEIRO. O LOCADOR atendera prontamente as observagSes e exigéncias que lhe forém
apresentadas pela ﬁséalizaq:iof’

PARAGRAFO SEGUNDO. O LOCADOR declara, antecipadamente, aceitar todas as condigdes, métodos. e
processos de inspegdo, verificagdo e controle adotados pela fiscalizagio, obrigando-se a lhes fornecer todos: os
dados, elementos, explicagdes, esclarecimentos e comunicagdes de que este necessitar e que forem julgados
necessarios ao desempenho de suas atividades.

PARAGRAFO TERCEIRO. A instituicdo e a atuagio da fiscalizagdo ndo excluem ou atenuam a

responsabilidade do LOCADOR nem a exime de manter fiscalizagdo prépria.
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PARAGRAFO QUARTO. Quaisquer entendimentos entre a fiscalizagio ¢ a LOCADOR, desde que ndo
infrinjam nenhuma cléusula contratual, serfio feitos por escrito, nfio sendo tomadas em consideragiio quaisquer
alegagdes do LOCADOR corn' ﬁindamento em ordens ou declaragGes verbais.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: DA PUBLICACAO E CONTROLE DO CONTRATO

Apés a assinatura do contrato devera seu extrato ser publicado, dentro do prazo previsto na legislagdo pertmente
correndo os encargos por conta do LOCATARIO.

PARAGRAFO UNICO. O extrato da publicagdo deve conter a identificagdo do instrumento, partes, objeto,
prazo, valor, nimero do empenho ¢ fundamento do ato.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA CONTAGEM DOS PRAZOS

Na contagem dos prazos estabelecidos neste contrato, excluir-se-a o dia do inicio e incluir-se-4 o do vencimento,
¢ considerar-se-80 os dias consecutivos, exceto quando for explicitamente disposto em contrario, conforme art.
110 da Lei n.° 8.666/1993. ‘
CLAUSULA DECIMA SEXTA: DO FORO

Fica eleito o foro da Justica Federal do Rio de Janeiro para dirimir quaisquer dvidas ou litigios decorrente do
presente contrato, renunciando as partes contratantes a qiialquer outro que tenha ou venham a ter, por mais

especiais ou privilegiado que seja.

E, por estarem justos e contratados, assinam o presente mstrumento em 03 (trés) vias, na presenca das

. A
testemunhas abaixo assinadas. ' $°$=_,\ \\\?'
Rio de Janeiro, 06 de Junho de 2016. ¥4
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Maria Antonieta Rubio Tyrrell
Presidente do Conselho Regional de Enfermagem do Rio de Janeiro — Coren —RJ
\
A Coren-RJ n°. 9.719

- J—
Paulo M

1° Tesoureiro do Conselho Regional de Enfermagem do R10 le: aneiro — Coren —-RJ

Coren-RJ °. 64.694

ilo de Paiva

~

3\ , , ,
z\}/ﬂ b DL it ing
LOCADOR
TESTEMUNHAS: '
1. Nome , 2. Nome:
CPF: , / CPF
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