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CONTRATO PARTICULAR DE LOCACAO

LOCADOR(A): BERNARDO FERREIRA MOREIRA, portugués, casado, comerciante, portador da carteira
de identidade n2 W.989256-V / RNE e CPF n? 054.777.607-10, residente nesta Cidade, RJ.

LOCATARIO(A): COREN-RJ — CONSELHO REGIONAL DE ENFERMAGEM DO RIO DE JANEIRO, empresa
inscrita no CNPJ n? 29.149.095/0001-55, com sede na Avenida Presidente Vargas, n? 502 - 52 andar —
Centro, nesta cidade, RJ. Neste ato representado por seu presidente o Sr. PEDRO DE JESUS SILVA,
brasileiro, solteiro, enfermeiro, portador da carteira de identidade n? 107.171 / COREN-RJ e CPF n®
010984927-22, residente nesta Cidade, RJ;

LOCADOR(A) e LOCATARIO(A) tém justos e contratados entre si, o presente contrato de locacdo, sob
as seguintes cldusulas e condi¢bes:

PRIMEIRA: O objeto do presente contrato ¢ a locagdo do imével sito na AVENIDA CESARIO DE MELO,
n2 2623 SALA 212, em Campo Grande, nesta Cidade, RJ.

SEGUNDA: O prazo de vigéncia deste Contrato é de 24 {vinte e quatro) meses, a comegar no dia
18/11/2014 e terminando no dia 17/11/2016, data em que 0 LOCATARIO se compromete a restituir o
imdvel locado, completamente desocupado de pessoas e bens, que ndo pertencam ao LOCADOR,
independentemente de qualquer carta, notificacdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial. O prazo
contratual podera ser prorrogado, observando-se o limite previsto no art. 57, I, da Lei n.2 8.666/93,
desde que a proposta da CONTRATADA seja mais vantajosa para o CONTRATANTE.

TERCEIRA: O aluguel mensal a ser pago pelo(a) LOCATARIO(A) no periodo deste contrato € de
R$1.500,00 (mil e quinhentos reais), e deverd ser pago juntamente com os demais encargos
locaticios, no décimo sétimo dia de cada més, o mais tardar até o 52 (quinto) dia apds o vencimento
no horario de 8:30 as 16:00 hs, no domicilio da SAMPAIO IMOVEIS LTDA., empresa encarregada
desta locacdo, com sede a Rua Vitiva Dantas n? 80 salas 214 e 216, em Campo Grande, nesta Cidade,
RJ ou através de boleto bancério, sendo que findo tal prazo, a cobranga sera encaminhada a
advogado, cando acrescida da multa de 10% ( dez por cento), mais juros moratorios de 1% (um por
cento) ao més ou fragdo de més, mais honorérios advocaticios, desde ja convencionados em 10 %
(dez por cento), mais custas judiciais, caso jd tenha sido proposta A¢do de Despejo por falta de
pagamento, juros, multas e honordrios calculados sobre o total do débito.

Q}UARTA: O valor do aluguel serd reajustado anualmente, na exata proporgdo da variagdo do IGP-M
(indice Geral de Precos de Mercado), e na sua falta serd substituido pelo IPC/R} da Fundacao Getiilio
Vargas.

QUINTA: Além do aluguel pagard o(a) LOCATARIO(A), nas épocas préprias todos os impostos, inclusive
IPTU, taxas, tarifas, despesas de condominio, (exceto as extraordindrias, que serdo de
responsabilidade do(a) LOCADOR(A), nos termos da legislacdio em vigor), administracdo ou
conservacio do imdvel e demais encargos e Tributos Federais, Estaduais e Municipais, que incidam ou
venham incidir sobre o imével locado ou sobre a prépria locacdo, respondendo, ainda, pelo prémio de
seguro contra fogo a ser feito em Companhia da escolha do(a) LOCADOR(A), pelo valor n3o inferior a
100 (cem) vezes o valor do aluguel vigente, ou outros valores superiores arbitrados pela referida
seguradora, através de vistoria anual. O(A) LOCATARIO(A) é responsdvel por multas, juros, corre¢do
monetaria e demais 6nus decorrentes de atraso no pagamento dos tributos devidos por atos seus.
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Pardgrafo Unico: Fica o(a) LOCATARIO(A), no prazo maximo de 30 (trinta) dias obrigado a transferir
para o seu nome a responsabilidade das contas de luz, agua e gas, se houver, sob penade RESCISAD—
CONTRATUAL, devendo o 12 (primeiro) aluguel, ser pago na administradora, para apresentacio das
contas ou protocolos de transferéncia das mesmas.

SEXTA: O(A) LOCATARIO(A) recebe o imdvel todo pintado e com todas as instalagbes perfeitas e
conservadas, obrigando-se assim a manté-lo e a restitui-lo em perfeito estado de conservacio,
higiene e habitabilidade e a manter, outrossim, em perfeito funcionamento todos os seus aparelhos,
utensilios, e instalagdes sem qualquer alterac3o, correndo por conta do(a) LOCATARIO(A) toda e
qualquer despesa com a conservacgdo, reparos, pinturas e substitui¢des que se tornem necessérias,
ndo tendo o{a) LOCATARIO(A) direito a indenizagdo por benfeitorias que fizer, de qualquer natureza
que sejam, mesmo as autorizadas, as quais ficam, desde ja, incorporadas ao imdvel. Se qualquer
benfeitoria ou modificacdo for feita sem o consentimento por escrito do(a) LOCADOR(A), este poderd
exigir que tudo seja reposto no seu estado primi vo, correndo todas as despesas por conta do(a)
LOCATARIO(A). (vide laudo vistoria) '

SETIMA: O(A) LOCATARIO(A) n3o podera ceder, dar em comodato ou sublocar no todo em parte o
imovel ora locado, nem transferir o presente contrato sem autorizag3o prévia e por escrito do (a)
LOCADOR(A) e somente poderd usa-lo para ns NAO RESIDENCIAIS como Escritdrio.

OITAVA: O presente contrato estara rescindido de pleno direito independente de interpelacdo judicial ou
extrajudicial, sujeito o(a) LOCATARIO(A) ao despejo imediato nos casos: A) incéndio ou acidente que
obrigue o imdvel a obras; B) desapropriagdo do prédio; C) faléncia ou falecimento do fiador, se este nio
for substituido por outro idéneo, a juizo do(a) LOCADOR(A), no prazo improrrogével de 15 (quinze) dias;
D) infracdo de quaisquer cldusulas ou obrigacdes estabelecidas no presente contrato ou na Lei. A rescis3o
em consequéncia do disposto na letra “D” desta clausula, sujeitara o(a) LOCATARIO(A), além do despejo, a
multa equivalente ao valor de 03 (trés) meses do aluguel vigente na ocasido, cobravel por acao de
execucdo no foro da justica local, que os contratantes desde j& elegem para o foro deste contrato,
qualquer que seja seu domiciiio futuro. Fica, outrossim, entendido que o pagamento da multa e do
despejo, ndo exoneram o(a) LOCATARIO(A) de entregar o imdvel nas condicdes da clausula 62 (Sexta) e do
pagamento dos alugueres e encargos devidos.

NONA: Em caso de incéndio parcial, de modo a ni3o impedir o uso regular do imovel, presente
contrato ndo sofrerd qualquer interrup¢do, continuando o(a) LOCATARIO(A) a pagar os alugueres,
taxas, impostos e todos os demais encargos e tributos consignados no presente,

DECIMA: Para garantir o adimplemento do presente contrato, o locatdrio deposita em m3os do
locador, mediante recibo, a importancia de RS 3.675,00 (Trés Mil seiscentos e setenta e cinco Reais),
correspondente a 03 (trés) meses de aluguel, a titulo de caucio, a qual serd restituida no término do
contrato, desde que n3o haja inadimplemento de parte do locatario, acrescida de juros e correcdo
monetaria concernente a toda carteira de Poupanca, tudo conforme art.38 & 22 da Lei do Inquilinato.

DECIMA PRIMEIRA: A entrega das chaves para vistoria, depois de desocupado o imovel, ndo exonera
o(a) LOCATARIO(A), seus herdeiros e sucessores, das obrigacBes contratuais, inclusive quanto ao
pagamento do aluguel. Essa exoneragao s6 se verificard em face da assinatura do termo de rescisio
do contrato, depois de reparados ou indenizados os danos porventura existentes de responsabilidade

do(a) LOCATARIO(A).

DECIMA SEGUNDA: As partes declaram estar cientes que a administradora é mera mandataria dofa)
LOCADOR(A), n3o sendo, portanto, parte legitima para figurar em quaisquer acbes ou litigios

decorrentes do CONTRATO.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: As despesas com a execucdo decorrentes deste CONTRATO correrdo a
‘conta das dotagBes orcamentdrias consignados no Orgamento Anual do COREN-RJ, exercicio 2014, no
Elemento de Despesa: 34.32.02 e Nota de Empenho J232 1233 e 1234

Paragrafo Unico: Nos exercicios subsequentes, na hipdtese de renovacio do contrato, as despesas
correrao a conta de dotacdes orcamentérias que lhe forem destinadas, indicando-se, através de
Termo Aditivo, o crédito e empenho para sua cobertura;

CLAUSULA DECIMA QUARTA: Fica eleito o Foro da Justica Federal, Sec¢do Judicidria do Rio de Janeiro,
para dirimir qualquer litigio decorrente do presente contrato que ndo possa ser resolvido por meio
consensual e amigavel, com expressa rentncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Apés a assinatura do contrato devera seu extrato ser publicado, dentro
do prazo previsto na legislacdo pertinente, correndo os encargos por conta do CONTRATANTE.

Pardgrafo tnico: O extrato da publicacdo deve conter a identificacdo do instrumento, partes, objeto,
prazo, valor, nimero do empenho e fundamento do ato.

E, por estarem todos de acordo, firmam o presente instrumento particular em 03 (trés) vias de
igual teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo, que também o assinam, para que produza os
seus devidos e reais efeitos, responsabilizando-se por si, herdeiros e sucessores a fazerem-no sempre
bom e valioso em qualquer tempo.

O imovel acha-se guarnecido com os bens relacionados na vistoria.

Rio de Janeiro,17 de novembro de 2014,
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