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CONTRATO COREN/RJ N° 39/2022

LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL
LOCALIZADO QUE ENTRE SI CELEBRAM O
CONSELHO REGIONAL DE ENFERMAGEM
DO RIO DE JANEIRO E AGATHA VALADAO
DE FREITAS (PAD 1330/2022).

O CONSELHO REGIONAL DE ENFERMAGEM DO RIO DE JANEIRO — COREN-RJ,
autarquia fiscalizadora da profissdo de enfermagem no Estado do Rio de Janeiro, inscrito no
CNPIJ sob o n.° 27.149.095/0001-66, sediado na Avenida Presidente Vargas n® 502 3°, 4°, 5% ¢ 6°
andares — Centro, na Cidade do Rio de Janeiro, neste ato representado por sua Presidente Sr.?,
LILIAN PRATES BELEM BEHRING, brasileira, casada, enfermeira, portadora da identidade
profissional COREN/RJ n° 070540 - ENF, e pela Primeiro Tesoureiro, Sr° LEILTON ALVES
COELHO, brasileiro, casado, técnico de enfermagem, portador da idlentidade profissional
COREN/RJ n®, 773892-TE, ambos empossados pela Decisdio COREN RJ n.” 793/2021 de 04 de
janeiro de 2021, doravante denominado LOCATARIO e, de outro lado, AGATHA VALADAQ
DE FREITAS, brasileira, solteira, auténoma, portadora da carteira de identidade n°® 26.642.746-
7 expedida péla (o) DETRAN-RJ, CPF 136.448.197-93, residente na Rua José Lopes Rascdo, n°
305 — Séo José€ — S#o Pedro da Aldeia - RJ, neste ato representado por, WILSON ROBERTO
VALADAO DE FREITAS, CPF n° 663.058.707-30, doravante denominado LOCADOR, tendo
em vista o que consta no Processo Administrativo n.° 1330/2022, e em observéncia ao disposto
na Lei n.° 8.666/93, e suas alteragBes posteriores, e a Lei do Inquilinato n° 8.245, de 18 de
outubro de 1991, resolvem celebrar o presente CONTRATO DE LOCACAO do imdvel

localizado na , mediante cldusulas e condigdes seguintes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1.  Este Termo de Contrato tem como objeto a locagio de imédvel situado no enderego Rua

Raul Veiga, n° 708 sala 204, Centro, no Municipio de Cabo Frio, objeto da matricula n® 39166,
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do Registro de Iméveis — 1° e 4° Distritos de Registro de Imoveis da Comarca de Cabo Frio, para

abrigar as instalagSes da subsegéo de Cabo Frio do COREN-RJ.

1.2. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeitd-lo.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITACAO

2.1. O presente Termo de Contrato ¢ formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei
n° 8.666, de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitagdio para a “locacdo de imdvel destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da Administragdo, cujas necessidades de instalagfio e
localizagdio condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de

mercado, segundo avaliacio prévia”.

3. CLAUSULA TERCEIRA - OBRIGACOES DA LOCADORA E DA LOCATARIA
3.1. As obrigagdes da LOCADORA e LOCATARIA sdo aquelas previstas no Termo de

Referéncia, anexo do Edital.

4, CLAUSULA QUARTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

4.1.  As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que néo autorizadas
pela LOCADORA, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serfio indenizdveis e permitem o
exercicio do direito de retengfio, de acordo com o artigo 35 da Lei n® 8.245, de 1991, e o artigo
578 do Codigo Civil.

4.1.1. As benfeitorias necessérias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas
pelo LOCADOR, serfio indenizéveis mediante desconto mensal no aluguel ou retengéio, na forma
do art. 35 da Lei n® 8.245/91.

4.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdio ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imédvel locado,

entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.
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5. CLAUSULA QUINTA - DO VALOR DO ALUGUEL

5.1. O valor do aluguel mensal ¢ de R$ 1.000,00 (mil reais), perfazendo o valor total de R$
60.000,00 (sessenta mil reais), e condominio mensal estimado é de R$ 360,80 (trezentos e
sessenta reais e oitenta centavos), totalizando R$ 21.648,00 (vinte € um mil e seiscentos e
quarenta e oito reais).

5.2.  As despesas ordinérias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre
o im6vel (4gua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente 8 LOCATARIA, serio suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a
partir da data do efetivo recebimento das chaves.

5.2.1. O acertamento desta proporgdo se dard na primeira parcela vencivel da despesa apos a
data de entrega das chaves, pagando LOCADORA e LOCATARIA suas respectivas partes da
parcela. Caso a LOCATARIA a pague na integralidade, a parte de responsabilidade da
LOCADORA ser4 abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma proporgéio também
serg observada no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no

pagamento do Gltimo aluguel.

6. CLAUSULA SEXTA -~ DO PAGAMENTO
6.1. O pagamento do aluguel e demais condigBes a ele referentes encontram-se definidos no

Termo de Referéncia.

7. CLAUSULA SETIMA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO
7.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 60 (sessenta meses) meses, com inicio na data de
24 de novembro de 2022 e encerramento em 24 de novembro de 2027, nos termos do artigo 3°

da Lei n® 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administracio, ser prorrogado por periodos
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7.1.1.  Os efeitos financeiros da contratagdo so terfio inicio a partir da data da entrega c‘ias
chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imdvel.

7.1.2. A prorrogacio de contrato devera ser promovida mediante celebragfio de termo aditivo.
Toda prorrogagdo sera precedida de comprovagdo da vantajosidade da medida para a-

Administragio e certificagfio de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.
i

8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO
8.1.  Este contrato continuara em vigor em qualquer hipStese de alienagdo do imével locado,

na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991.

9, CLAUSULA NONA - DO REAJUSTE
9.1.1 As regras acerca do reajuste do valor contratual sdo as estabelecidas no Termo de

Referéncia, anexo a este Contrato.

10.  CLAUSULA DECIMA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

10.1.  As despesas decorrentes da presente contratagfo correrdo 4 conta de recursos especificos
consignados no Orgamento do Coren-RJ deste exercicio, na dotagéio abaixo discriminada:

Fonte: Recursos Préprios

Elemento de Despesas: 6.2.2.1.1.01.33.90.039.002.012.001 — Locagéio de Bens Imoveis

11.  CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA FISCALIZACAO

11.1. A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato serd exercida por um representante da
LOCATARIA, ao qual competira dirimir as dividas que surgirem no curso de sua execugio.
I1.1.1. O fiscal anotard em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo do

contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
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determinando o que for necessirio a regularizaco das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos & autoridade competente para as providéncias cabiveis.

11.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdio ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogio das medidas
convenientes.

11.1.3. A LOCADORA podera indicar um representante para representi-lo na execugfio do

contrato.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS ALTERACOES
12.1.  Eventuais altera¢es contratuais reger-se-fo pela disciplina do artigo 65 da Lei n® 8.666,
de 1993.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — SAN COES ADMINISTRATIVAS
13.1. As sangbes referentes 3 execugdio do contrato sdo aquelas previstas no Termo de

Referéncia, anexo do Edital.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

14.1. A LOCATARIA poderd rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso
de descumprimento total ou parcial de qualquer cléusula contratual ou obrigacdo imposta a
LOCADORA, sem prejuizo da aplicagfio das penalidades cabiveis.

14.1.1. A rescisio por descumprimento das clausulas e obrigacdes contratuais acarretari a
execugdo dos valores das multas e indenizagSes devidas 3 LOCATARIA, bem como a retengio
dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades
previstas neste instrumento,

14.2. Também constitui motivo para a rescisio do contrato a ocorréncia das hipoteses

enumeradas no art. 78 da Lei n°® 8.666, de 1993, com excegdo das previstas nos incisos VI, IX e

4

X, que sejam aplicéveis a esta relagfio locaticia.
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14.2.1. Nas hipoteses de rescisfo de que tratam os incisos X1 e XVII do art. 78 da Lei n° 8.666,
de 1993, desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a ressarciré dos prejuizos
regularmente comprovados que houver sofrido.

14.2.2. Caso, por razdes de interesse piblico, devidamente justificadas, nos termos do inciso XII
do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imével e rescindir o
contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento de qualquer
multa, desde que notifique a LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias.

14.2.2.1. Nesta hipotese, caso ndo notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde que
esta ndo tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficard sujeita ao pagamento de multa
equivalente a 03 (trés) aluguéis, segundo a proporgdo prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245, de
1991, e no artigo 413 do Cédigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da
vigéncia do contrato.

14.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagiio do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, etc., a LOCATARIA podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificagio, ou multa, desde que, nesta hipétese, nfo tenha concorrido para a situagdo,

14.4. O procedimento formal de rescisdio terd inicio mediante notificagio escrita, entregue
diretamente 8 LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento,

14.5. Qs casos da rescisio contratual serio formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditdrio ¢ a ampla defesa, e precedidos de autorizagio escrita e fundamentada da autoridade
competente.

14,6. O termo de rescisiio devera indicar, conforme o caso:

14.6.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

14.6.2. Relagfo dos pagamentos j4 efetuados e ainda devidos;

14.6.3. IndenizagBes e multas.
15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DOS CASOS OMISSOS

15.1. Os casos omissos ou situagSes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-fo

pelas disposicBes contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1993, subsidiariamente,
6
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bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte

integrante deste contrato, independentemente de suas transcri¢des.

.16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO

Fica eleito o foro da Justica Federal do Rio de Janeiro para dirimir quaisquer dividas ou litigios
decorrentes do presente contrato, renunciando as partes contratantes a qualquer outro que tenha
ou venham a ter, por mais especiais ou privilegiado que seja.

E, por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento em 03 (trés) vias, na

presenca das testemunhas abaixo assinadas.

Rio de Janeiro, 24 de novenjbro de 2022.
PRATES BEFK BEHRING L AL 0

Presidente do Conselho Regjonal de Primeiro Tesoureiro do Conselho Regional de
Enfermagem do Rio de Janeirg — Coren-RJ Enfermagem do Rio de Janeiro — Coren-RJ
LOCATARIO LOCATARIO

-

| M%//Z/M/M;/

WILSON ROBERTO VALADAO DE FREITAS

]y L%%ib%ga Ao 36

TESTEMUNHAS:

- R
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ANEXOI
TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1.1 O Objeto do presente Termo de Referéncia € a locagiio de sala comercial para abrigar a

Subseg¢io de Cabo Frio.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAQ
2.1 O aluguel da sala comercial faz-se necessério para albergar o funcionamento da Subsegiio de
Cabo Frio que realizard atendimentos de registro e cadastro aos profissionais de enfermagem da

regido e adjacéncias, assim como serd base de apoio para os fiscais do COREN/RJ.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO

3.1 Sala comercial com aproximadamente 16,66 metros quadrados, com no minimo um banheiro
para uso dos profissionais, funcionérios e Conselheiros. Deve estar em condigdes adequadas para
a instalagfio imediata dos bens da Autarquia e utilizagio pelos funciondrios, sem a necessidade
de fazer reformas estruturais.

3.2 A rede elétrica deve ser estdvel respeitando-se de fazer as normas em vigor, e estar em
quantidades e capacidades adequadas para a utilizacfo.

3.3 O edificio devera possuir condigdes de acessibilidade em conformidade com a legislacdo
vigente.

3.4 A unidade deverd contar com medidores independentes para medigdo da energia elétrica a

fim de que possamos racionalizar o uso. Quando possivel de conter medidores para dgua e gis.

4. SEGURANCA DA INFORMACAO
4.1. A contratada devera garantir a seguranca das informagdes do Coren-RJ e se comprometer
a néo divulgar ou fornecer a terceiros quaisquer dados e informagBes que tenha recebido desta

Autarquia, para tanto deverd ser celebrado “Termo de Confidencialidade de Informagdes™,
conforme Anexo I, entre os contratantes para garantir a seguranga das informagdes. @/
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5. DA CLASSIFICACAO DOS SERVICOS E FORMA DE SELECAO DO
FORNECEDOR

Néo se aplica.

6. REQUISITOS DA CONTRATACAQ

I - Requisitos de ordem financeira, técnica e juridica.

Sem prejuizo das demais condigSes que venham a integrar o Termo de Referéncia, esta equipe
de planejamento recomenda a inclusdio dos seguintes requisitos necessdrios & contratagio de
servigos néo continuados sem méo de obra exclusiva, com contratagio em regime de execuciio
de empreitada por preco global.

a) Comprovar indices de Liquidez Geral (LG), Liquidez Corrente (LC) e Solvéncia Geral (SG)
superiores a 1 (um), bem como Capital Circulante Liquido (CCL) ou Capital de Giro (Ativo
Circulante — Passivo Circulante) de, no minimo, 16,66% (dezesseis inteiros e sessenta e seis
centésimos por cento) do valor estimado para a contratagfio, indices calculados com base nas
demonstrag8es contébeis do exercicio social anterior ao da licitagio;

b) Comprovar patrimdnio liquido igual ou superior a 10% (dez por cento) do valor estimado da
contratagdo, por meio da apresentagio de balango patrimonial e demonstracSes contdbeis do
tltimo exercicio social, apresentados na forma da lei, vedada a substituico por balancetes ou
balangos provisérios, podendo ser atualizados por indices oficiais, quando encerrados hé mais de
3 (trés) meses da data da apresentagdio da proposta.

¢) Apresentar certiddo negativa de feitos sobre faléncia, recuperaciio judicial ou recuperaco

extrajudicial, expedida pelo distribuidor da sede do licitante.

7. CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE

Os critérios de sustentabilidade ambiental serio como parte das obrigagbes da contratada,
conforme os critérios contidos no Art. 5° da Instrucio Normativa n° 01, de 19 de janeiro de 2010,
da Secretaria de Logistica e Tecnologia da Informacio do Ministério do Planejamento,
Or¢amento ¢ Gestio — SLTI/MPOG e no Decreto n® 7.746/2012, no que couber, relativos as
préticas sustentdveis, dentro os quais destacamos: Economia de energia; Economia em materiais

como copos e talheres plésticos descartaveis; Economia de dgua; Descarte correto para produtos
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perigosos ao meio ambiente como pilhas, baterias, ldmpadas fluorescentes, equipamentos
eletronicos, dentre outros semethantes.

Cumprir, no que couber, as exigéncias do inciso XI, art. 7° da Lei 12.305, de 02 de agosto de
2010, que institui a Politica Nacional de Residuos Sélidos — PNRS, e cumprir, no que couber, as
exigénecias do art. 6° da Instrugio Normativa MPOG n°01, de 19 de janeiro de 2010, que

estabelece as praticas de sustentabilidade na execucdo dos servigos.

8. VISTORIA PARA A LICITACAO

Nio se aplica.

9. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

Nio se aplica.

10. MATERIAIS A SEREM DISPONIBILIZADOS

Nio se aplica.

11. OBRIGACOES DA LOCATARIA

11.1 Séo obrigagSes da LOCATARIA:

1. Pagar o aluguel e os encargos da locagio exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;

IL. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

III. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagio minuciosa
do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

IV. Restituir o imével, finda a locag#io, nas condigBes em que o recebeu, conforme documento de
descrigdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salve os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;

V. Comunicar & LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagiio a esta incumba, bem

Sy

como as eventuais turbagSes de terceiros;
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VL. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado
a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de
10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

VII. Nio modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio € por
escrito da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequagdes no layout, como
remanejamento e instalagdes de divisdrias, portas € interruptores.

VIIL Entregar imediatamente 8 LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento nfio seja de seu encargo, bem como qualquer intimagéo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionéda 4 LOCATARIA:

IX. Pagar as despesas de telefone ¢ de consumo de energia elétrica, 4gua e esgoto;

X. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora; XI. Acompanhar e fiscalizar a execugio do objeto do contrato; XII.
Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal; XIII. Aplicar as

sang¢des administrativas regulamentares e contratuais.

12. OBRIGACOES DA LOCADORA

12.1 S#o obrigagdes da LOCADORA:

1. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, € em estrita
observincia as especificagSes contidas nesse Termo de Referéncia sua proposta;

II. Apos assinatura do Contrato, a LOCADORA apresentard, para aprovagio da LOCATARIA,
planta baixa com proposta de layout (plantas e especificagdes de materiais e servigos) para as

areas de expediente, banheiros e circulagdio, de acordo com as necessidades apresentadas pela
LOCATARIA;

H1. Adaptar e/ou permitir a adaptag8o do layout as necessidades de ambientes e 4reas do edificio,
a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos servigos, segdes e equipes do
NEMS/MA;

IV. Realizar as adequaces necessdrias nas redes elétricas (comum ¢ estabilizada) e 16gicas para

atender o padrio de infraestrutura do NEMS/MA, inclusive com instalagdo de pontos de acordo

com o layout aprovado pela LOCATARIA.
. 4
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V. LOCADORA devera atender as exigéncias de instalagio de pontos telefonicos, o
fornecimento ¢ instalagio de divisérias e equipamentos de ar condicionado, entre outras;

V1. Garantir, durante o tempo da locag#o, o uso pacifico do imével;

VII. Manter, durante a locagio, a forma e o destino do imével;

VIII. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacio;

1X. Auxiliar a LOCATARIA na descri¢iio minuciosa do estado do imével, quando da realizagéo
da vistoria;

X. Fornecer & LOCATARIA recibo discriminando as importincias pagas, vedada a quitagdio
genérica;

XI. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, ¢ de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericio da idoneidade do pretendente;

XII. Entregar os servigos objeto da presente contratacio dentro do prazo constante em sua
proposta;

XIII. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar,
combate a incéndio e rede de logica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica (comum e
estabilizada);

XV. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢es de habilitagdo (habilitagdo
juridica, regularidade fiscal e trabalhista) e qualificagfo exigidas no processo de dispensa de
licitagio, bem como as condigdes de contratar com a Administragio Ptblica, sob pena de
aplicagfio das sanc¢Ges administrativas por descumprimento de clusula contratual;

XVI. Providenciar o registro do Contrato de Locagio no Cartério de Registro de Imoveis;

XVIL Providenciar a atualizagfio do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do
prémio de seguro complementar contra fogo;

XVIIL Informar 4 LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentagdo da documentacgio correspondente.

XIX. Entregar o im6vel em estado de servir ao uso a que se destina,

XX. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores 4 locagio;

XXI. O locador devera disponibilizar mensalmente ao locatario, enviando por e-mail ou

entregando em méos, documento de cobranga com discriminagéo dos valores a serem pagos e do

periodo a que se refere. m/
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a. O documento de cobranca deve ser enviado até 10 dias uteis que antecedem a data de
pagamento. A contagem dos dias Uteis se dara com base no calenddrio de funcionamento do
COREN RJ.

b. Pagar as despesas extraordinirias de condominio.

c. Ao inicio do contrato, formaliza junto a esta Autarquia, o preposto com o qual se
relacionara o fiscal de contrato, informando telefone e e-mail de contato.

d. Formalizar junto a esta Autarquia, qualquer alteraciio nos dados de contato do preposto

e/ou da pessoa para a fungio.

13. DA SUBCONTRATACAO

13.1.  Nio sera admitida a subcontrata¢iio do objeto licitatério.

14. ALTERACAO SUBJETIVA

14.1. E admissivel a fusdo, cisio ou incorporagéio da contratada com/em outra pessoa juridica,
desde que sejam observados pela nova pessoa juridica todos os requisitos de habilitaggo exigidos
na licitagdo original; sejam mantidas as demais cldusulas e condigdes do contrato; ndo haja
prejuizo a execugdo do objeto pactuado e haja a anuéncia expressa da Administragdo a

continuidade do contrato.

15. CONTROLE E FISCALIZACAO DA EXECUCAQ

15.1 A fiscalizagdo sera exercida no interesse da Administragio e ndo exclui nem reduz a
responsabilidade da LOCATARIA, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades, e,
na sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder Pilblico ou de seus agentes e
prepostos.

15.2 A fiscalizagio do presente contrato serd objeto de acompanhamento, controle, fiscalizagio e
avaliagdo por servidor especialmente designado para assegurar o perfeito cumprimento do
contrato.

153 O representante da Administragdo anotari em registro proprio todas as ocorréncias

relacionadas com a execugdo do contrato, determinando o que for necessario a regularizagdo das

L

faltas ou defeitos observados.
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15.4 Estando em conformidade, os documentos de cobranga deverfio ser atestados pela
fiscalizagfio do contrato e enviados ao setor competente para o pagamento devido.

15.5 Em caso de n3io conformidade, a contratada sera notificada, por escrito, sobre as
irregularidades apontadas, para as providéncias do artigo 69 da Lei n® 8.666/93, no que couber.
15.6 Quaisquer exigéncias da fiscalizagdo do contrato inerentes ao objeto do contrato deverdio ser

prontamente atendidas pela LOCADORA

16. DO PAGAMENTO

16.1. O Fiscal de contrato designado pelo COREN RJ devera atestar a efetiva prestagio de
servigos,

16.2. O pagamento do aluguel serd em moeda corrente nacional, por meio de Ordem Bancaria,
até o 10° (décimo) dia 0til apés o recebimento do documento de cobranga devidamente atestado
pelo representante da Administragio, € serd depositado na conta corrente da LOCADORA, junto
a agéncia bancdria indicada pela mesma;

16.3. Para fins de pagamento, o documento de cobranca devera ser emitido obrigatoriamente
com as mesmas informagdes, inclusive CNPJ, constantes na proposta de pregos e no instrumento
de Contrato, néo se admitindo documento de cobranga emitido com dados divergentes;

16.4.  Antes de qualquer pagamento serfio verificadas as seguintes comprovagdes, sem prejuizo
de verificagfio por outros meios, cujos resultados serfio impressos, autenticados e juntados ao
processo de pagamento:

L. Regularidade do cadastramento e da habilitagiio contratada, através de consulta “on-line”
ao Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores — SICAF, nos termos do Decreto n®
3.722, de 2001; do Decreto n° 4.485, de 2002, ou, na impossibilidade de acesso ao referido
Sistema, mediante consulta aos sitios eletrdnicos oficiais ou a documentac¢do mencionada no
artigo 29 da Lei n® 8.666, de 1993;

I Apresentacfio de Certiddo Negativa de Débitos Trabalhista — CNDT, nos termos do Titulo
VII-A da Consolidago das Leis do Trabalho, sobre inexisténcia de débitos inadimplidos perante
a Justi¢a do Trabalho, de que trata a Lei n® 12.440, de 2011;

HI.  consulta ao Cadastro Informativo de Créditos no Quitados do Setor Piblico Federal —

CADIN, de que trata a Lei n°® 10.522, de 2002; ao Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas ¢
14
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Suspensas — CEIS, de que trata a Portaria CGU n°® 516, de 2010; ¢ ao Cadastro Nacional de
Condenagdes Civeis por Ato de improbidade Administrativa — CNCIA, de que trata a Lei n°
8.429, de 1992;

IV. IV.Em caso de irregularidade junto ao SICAF ou & CNDT, a LOCATARIA notificard a
LOCADORA para que sejam sanadas as pendéncias no prazo de 30 (trinta) dias, prorrogavel por
igual perfodo, mediante justificativa aceita pela LOCATARIA. Findo este prazo, sem que haja a
regularizagio por parte da LOCADORA perante o SICAF e a CNDT, ou apresentagéo de defesa
aceita pela LOCATARIA, ocorrendo estes fatos isoladamente ou em conjunto, caracterizar-se-3
descumprimento de clausula contratual, ¢ estard a LOCADORA sujeita 3s sangdes
administrativas previstas no Confrato.

16.5. Caso os dados do documento de cobranga estejam incorretos, a LOCATARIA informar
a LOCADORA e esta emitird novo documento de cobranga, escoimado daquelas incorrecdes,
abrindo-se, entfio, novo prazo para pagamento;

16.6. Os eventuais atrasos de pagamento, por culpa da LOCATARIA, geram & LOCADORA o
direito 3 atualizagdo financeira desde a data final do periodo de adimpilemento até a data do
efetivo pagamento, tendo como base a taxa de em que os juros serdo calculados 4 taxa de 0,5 %
(zero virgula cinco) por cento ao més ¢ de 6% (seis) por cento ao ano, pro rata dia e de forma
n#o composta, mediante aplicagio da seguinte formula:

EM = VP x N x I, onde: EM = Encargos moratdrios

VP = Valor da parcela em atraso

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e 2 do efetivo pagamento
I=(TX/100) / 365 = Indice de atualizacio financeira = [(6/100)/365] = 0,00016438

TX = Percentual da taxa de juros de mora anual = 6% (seis por cento)

17. SANCOES ADMINISTRATIVAS
17.1. O desatendimento, pela LOCADORA, de quaisquer exigéncias Contratuais e seus anexos,
garantida a prévia defesa e, de acordo com a conduta reprovivel (infragdo), a sujeitars as sangBes

administrativas previstas no inciso I do artigo 87 da Lei n® 8.666/93, conforme abaixo:

" |

I. Adverténcia;




Processo n°: 1330/2022

@ Data: 31/05/2022
Folhas:

Consefho Regional de Enfermagem do Rio de Janeiro Rubrica:

II. Multa, cuja base de calculo ¢é o valor global mensal do Contrato, que deverdo ser recolhidas
em agéncias do Banco do Brasil S.A., por meio da Guia de Recolhimento da Unido - GRU, a ser
preenchida de acordo com instruges fornecidas pela Administragfio;

II1. Suspensdo tempordria de participagédo em licitagdo e impedimento de licitar e contratar com a
Administragfio, por prazo nfo superior a 2 anos.

17.2. Para efeito de aplicagdo de multas, as infragSes sdo atribuidos graus, de acordo com as

tabelas 1 e 2:
Tabela 1
GRAU CORRESPONDENCIA
1 0,2% ao dia sobre o valor mensal do contrato
2 0,4% ao dia sobre o valor mensal do contrato
3 0,8% ao dia sobre o valor mensal do contrato
4 1,6% ao dia sobre o valor mensal do contrato
5 3,2% ao dia sobre o valor mensal do contrato
Tabela 2
INFRACAO
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ITEM DESCRICAQ GRAU

1 Permitir situagfio que crie a possibilidade de| 05
causar dano fisico, lesdio corporal ou

conseqiiéncias letais, por ocorréncia;

2 Suspender ou interromper, salvo motivo de| 04
forca maior ou caso fortuito, os servigos
contratuais por dia e por unidade de

atendimento;

3 Manter funcionario sem qualificacfio para| 03
executar 0S servigos contratados, por

empregado e por dia;

4 Recusar-se a executar servigo determinado| 02

pela fiscalizagfo, por servigo ¢ por dia;

5 Retirar funcionarios ou encarregados do| 03
servico durante o expediente, sem a
anuéncia prévia do CONTRATANTE, por

empregado e por dia;

Para os itens a seguir, deixar de:

6 Registrar e controlar, diariamente, a| 01
assiduidade e a pontualidade de seu pessoal,

por funciondrio e por dia;
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Cumprir determinagfio formal ou instrugio
complementar do 6rglio fiscalizador, por

ocorréncia;

02

Substituir empregado que se conduza de
modo inconveniente ou nfo atenda as
necessidades do servigo, por funcionario e

por dia;

01

Cumprir quaisquer dos itens do Edital e seus
Anexos nfo previstos nesta tabela de
multas, apds reincidéncia formalmente
notificada pelo érgdo fiscalizador, por item

e por ocorréncia;

03

10

Indicar e manter durante a execugfio do
contrato 0s  prepostos previstos no

edital/contrato;

01

11

Providenciar  treinamento  para  seus
funcionarios conforme previsto na relacio
de obrigagdes da CONTRATADA

01

18.
18.1

REAJUSTE

. Os pregos sdo fixos e irreajustiveis no prazo de um ano contado da data limite para a

apresentacdo das propostas.

18.2

- Dentro do prazo de vigéncia do contrato e mediante solicitagiio da contratada, os precos

contratados poderfio sofrer reajuste ap6s o interregno de um ano, aplicando-se ¢ indice INPC

exclusivamente para as obrigacdes iniciadas e concluidas ap6s a ocorréncia da anualidade.
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18.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregne minimo de um ano serd contado a
partir dos efeitos financeiros do ltimo reajuste. :
18.4. No caso de atraso ou nfio divulgagio do indice de reajustamento, 0 CONTRATANTE
pagara 8 CONTRATADA a importincia calculada pela iitima variacio conhecida, liquidando a
diferenga correspondente tdo logo seja divulgado o indice definitivo. Fica a CONTRATADA
obrigada a apresentar memoéria de célculo referente ao reajustamento de pregos do valor
remanescente, sempre que este ocorrer.

18.5. Nas aferi¢des finais, o indice utilizado para reajuste serd, obrigatoriamente, o definitivo.
18.6. Caso o indice estabelecido para reajuste venha a ser extinto ou de qualquer forma nio
possa mais ser utilizado, serd adotado, em substitui¢dio, 0 que vier a ser determinado pela
legislagdio entdo em vigor.

18.7. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerfio novo indice
oficial, para reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

[8.8. O reajuste sera realizado por apostilamento.

19.GARANTIA DA EXECUCAOQO
19.1. Néo havera exigéncia de garantia contratual da execugo, pelas razdes abaixo justificadas:
19.1.1 A presente prestagdo de servigos ndo é complexa, havendo vérios players no mercado, o

que diminuiu consideravelmente o risco de ndo execugio dos termos do contrato;

20. DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS
20.1.  As despesas decorrerio de recursos préprios, na rubrica orcamentaria
6.2.2.1.1.01.33.90.039.002.012.001 Locacfio de Bens Iméveis.

20.2. Origem dos Recursos: Proprios

21. PRAZO

21.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 60 (sessenta) meses, contados da data de
assinatura, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, conforme lei 8.666/93.
21.2. Os efeitos financeiros da contratagio s6 serfio produzidos a partir da entrega das chaves,

4 S

precedido de vistoria do imavel.
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22. PREVISAO DA DESPESA
22.1 O valor estimado para a locagiio pretendida é de R$1.000 (hum mil reais) mensais,

totalizando R$12.000,00 (doze mil) anual.

23. DOCUMENTAGCAO COMPLEMENTAR EXIGIDA

23.1. Na proposta serdo exigidos os seguintes dados ou documentos relativos ao imdvel, que
deverdo acompanhar a proposta de prego da interessada:

a) Enderego do imdvel;

b) Numero de pavimentos;

¢) Area de expediente (total e por pavimento);

d) Area total do imével;

e) Fotos do im6vel (fachada, laterais e interna por pavimento);

f) Cépia autenticada do Registro de imével;

g) Declaragfio atestando que néio pesa, sobre o imével, qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da documentagiio pertinente, para fins de
avalia¢do por parte da comissdo designada;

h) Croquis ou plantas baixas dos pavimentos e fachadas.

23.2. Como condigdio prévia ao exame da documentagfio de habilitagdio (regularidade fiscal e
trabalhista) do proponente, verificar-se-4 o eventual descumprimento das condighes de
participagfio, especialmente quanto i existéncia de sancdo que impeca a futura contratagfio,
mediante consulta aos seguintes cadastros:

I. Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas — CEIS, mantido pela Controladoria-
Geral da Unifio (www.portaldatransparencia.gov.br);

I Cadastro Nacional de Condenagdes Civeis por Atos de Improbidade Administrativa, mantido
pelo Conselho Nacional de Justica (www.cnj.jus.br/improbidade adm/consultar requerido.php);
I11. Cadastro Informativo de Débitos niio Quitados - CADIN, de que trata a Lei n® §0.522/2002.

23.3. As proponentes deverdo comprovar a sua regularidade fiscal e trabalhista. A comprovagio

poderd ser efetuada pelo credenciamento e regularidade de situagiio no Sistema de

§
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Cadastramento Unificado de Fornecedores — SICAF, instituido pela Instrugio Normativa N° 2 de
11/10/2010, da Secretaria de Logistica e Tecnologia da Informagdio do Ministério do
Planejamento, Orgamento e Gestdo, que sera verificada por meio de consulta on-line no sistema;
ou, caso contrario, podera ser efetuada mediante a apresentagio, juntamente com a proposta de
prego, dos seguintes documentos:

24.3.1. Prova de regularidade para com a Fazenda Nacional, conforme Decreto n° 6.106, de
30/04/07, com as alteragBes do Decreto n° 6.420, de 1%/04/2008, que sera efetuada mediante a
apresentacéo de:

I - Certiddo especifica, emitida pela Secretaria da Receita Federali do Brasil, quanto as
contribui¢Bes sociais previstas nas alineas “a”, “b” e “c” do paragrafo Ginico do artigo 11 da Lei
n°® 8.212, de 24/07/91, as contribui¢bes instituidas a titulo de substituicio ¢ as contribui¢des
devidas, por lei, a terceiros, inclusive inscritas em divida ativa do Instituto Nacional do Seguro
Social e da Unifio, por ela administradas;

II - Certiddo conjunta, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria-
Geral da Fazenda Nacional, quanto aos demais tributos federais ¢ 4 Divida Ativa da Unigo, por
esta administrados.

23.3.2. Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS), se
for o caso.

23.3.3. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justiga do Trabalho, mediante
apresentagfo de certiddo negativa ou positiva com efeitos de negativa, nos termos do Titulo VII-
A da consolidag8o das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-lei n° 5.452, de 1° de maio de
1943. 10.4 Juntamente com a proposta de preco, a interessada devers apresentar ainda as
seguintes declaragdes, assinadas pelo representante legal do proponente:

a) Anexo II — Declaragio de Inexisténcia de Fato Superveniente 4 Habilitago;

b) Anexo III - Declaracio de nfio emprego de Mio-de-obra de Menor;

¢) Anexo IV — Declaragio de elaboragdo independente de proposta, em cumprimento ao disposto

na Instrugfio Normativa SL'TI n°® 02/2009, de 16/09/2009, publicado no DOU de 17/09/2009.

, SN/
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24. FUNDAMENTACAO LEGAL
A locagdo de imdvel se fundamenta no inciso X do art. 24 da Lei 8.666/93, que dispde sobre a
dispensa de licitagdo para locagfio de imé6vel destinado ao atendimento das finalidades precipuas

da administragfo.

25. DO AMPARO LEGAL
25.1. Trata-se de pedido de servigo com base na Lei Federal n°. 8.666/93.

26. DISPOSICOES FINAIS

26.1. O presente Termo de Referéncia seguird em anexo ao instrumento do contrato, indicado

como “Anexo 17,

Rio de Janeiro, 01 de junho de 2022,

Equipe de Planejamento da Contratagdo

Coordenadof

Paula Oliveira de Souza Brandio

Matricula 0554
Membro Técnico Membro Administrativo
Deborah dos Santos Silva Maria de Fatima Basson
Matricula Matricula
ple]

ot
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ANEXO I - TERMO REFERENCIA

TERMO DE CONFIDENCIALIDADE DE INFORMACOES

IDENTIFICACAO DA EMPRESA (NOME E CNPJ):

DADOS DO CONTRATO:

Por intermédio do seu representante legal abaixo assinado, a empresa acima identificada se
compromete, sob as penalidades da lei, que mantera sigilo total de todas as informagdes a que
tiver acesso durante o trabalho a ser realizado, ndo podendo, em hipétese alguma, divulgar
resultados, parciais ou totais, valores, ou realizar qualquer comentario sobre as informagdes a

que tenha tido acesso, o levantamento realizado ¢ o contefido dos produtos gerados.

Rio de janeiro, dd de mmm de aaaa

CONTRATANTE
CONTRATADA
OBSERVACAO:

1) O presente modelo devera ser preenchido em papel timbrado da licitante.

2) Esta declaragfio deverd ser emitida e assinada por representante da contratante com direitos

para




