o 1
CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL PARA FINALIDADE COMERCIAL
Objeto: Avenida Nagbes Unidas n° 17-17, Centro Empresarial das Américas Salas 1003, 1004 e 1005, Vila Santo

Antonio, Bauru/SP, CEP: 17013-035
Valor: R$ 3.000,00 (trés mil reais)

Inicio: 10/06/2025 Término: 10/06/2028 Dia do Vencimento: 10 (dez)
Prazo: 36 Meses Indice: IGPM Reajuste: Anual
Locadora: Eduardo Bianconcini de Freitas Sociedade Individual de Advocacia CNPJ: 04.361.794/0001-70
Locataria: Conselho Regional de Enfermagem de S&o Paulo - COREN-SP CNPJ: 44.413.680/0001-40
Pasta 1212

Pelo presente instrumento particular de contrato de locagdo de imdvel para finalidade comercial, de um lado Eduardo
Bianconcini de Freitas Sociedade Individual de Advocacia, pessoa juridica de direito privado, devidamente inscrita
no cadastro de pessoa juridica CNPJ sob o n° 04.361.794/0001-70, com sede em Rua Sebastido Lins n° 1-79 A, Vila
Guedes de Azevedo, nesta cidade de Bauru/SP, neste ato representada pelo Sr. Eduardo Bianconcini de Freitas,
de nacionalidade brasileira, casado, Empresario, portador da Cédula de Identidade RG. n° 21281509, inscrito no
CPF/MF sob o n° 212.863.868-29, residente e domiciliado nesta cidade de Bauru/SP, doravante denominada
simplesmente como LOCADORA,;

E de outro lado, Conselho Regional de Enfermagem de Sao Paulo - COREN-SP, pessoa juridica de direito privado
devidamente inscrita no Cadastro de Pessoas Juridicas CNPJ sob o n°® 44.413.680/0001-40, com sede em Alameda
Ribeirdo Preto n° 82, Bela Vista, na cidade de S&o Paulo/SP, neste ato representada pelo Sr. Sergio Aparecido
Cleto, de nacionalidade brasileira, casado, Presidente, portador da Cédula de Identidade RG. n® 24404433, inscrita
no CPF/MF sob o n° 25443436805, residente e domiciliado @ Rua Andrade Neves n° 601, Centro, na cidade de
Pracinha/SP, doravante denominada simplesmente como LOCATARIA;

Tém entre si certo e contratado, na forma da lei, a LOCAGAO de imével, mediante as clausulas e condigdes que
mutuamente aceitam e outorgam a seguir.

A locacdo serd administrada pela empresa Seven7 Administradora de Iméveis Ltda., pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n. 29.392.308/0001-01, inscrita no CRECI-SP sob o n. 31416-J, com sede a Rua
Engenheiro Saint Martin, n. 22-02, Vila Santa Tereza, CEP 17.012-056, Bauru/SP, neste ato representada por seu
socio administrador, MARCIO AUGUSTO DO ESPIRITO SANTO LOVISON, brasileiro, casado, empresario, portador
da Cédula de Identidade RG n. 27.176.485-5, inscrito no CPF/MF sob o n. 213.599.478-25, residente e domiciliado
nesta cidade de Bauru/SP, que atuara como facilitadora da relag&o entre as partes, sendo o Unico ponto de contato
entre locador e locatario para todos os assuntos relacionados a esta locagdo, sem prejuizo de outras fungdes
atribuidas a doravante denominada ADMINISTRADORA neste contrato.

CLAUSULA PRIMEIRA. DO OBJETO DA LOCAGAO.

O objeto do presente contrato é o imével sala comercial situado no Centro Empresarial das América sob o n°
1003, 1004 e 1005 e respetiva vaga de garagem sob os n°s 76 e 91 do 1° subsolo e vaga 123 do 2° subsolo,
localizada na Avenida Nagdes Unidas n® 17-17, Vila Santo Antonio, Bauru/SP, CEP: 17013-035, de posse e
propriedade do LOCADOR, que declara, neste ato, que ele se encontra no estado em que se pretende locar, estando,
de outra forma, livre e desembaragado de quaisquer dividas ou dnus reais que porventura possam prejudicar o direito
de usar, gozar e dispor do bem, bem como desocupado de coisas e pessoas.

o direito de usar, gozar e dispor do bem, bem como desocupado de coisas e pessoas.

1.1. ALOCADORA compromete-se a manter o imével livre e desembaragado de quaisquer 6nus durante todo o prazo
da locacdo, inclusive eventuais renovacgdes e prorrogagdes.

1.2. A LOCATARIA compromete-se a, finda a locacdo, devolver o imével inteiramente desocupado e no mesmo
estado em que o recebeu, sob pena de incorrer em infragdo contratual e de sujeitar-se ao disposto no art. 575 do
Cadigo Civil.
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1.3. Afinalidade do imével objeto desta locacao sera exclusivamente comercial, no ramo de Administragao Publica,
ndo podendo a LOCATARIA alterar esta finalidade exceto mediante autorizagdo expressa e formal da LOCADORA,
sob pena de rescisao do presente, arcando a LOCATARIA com a multa prevista na Clausula 112,

14.E expressamente vedado a LOCATARIA sublocar, transferir ou ceder o imovel e referido contrato, parcial ou
totalmente, seja a titulo gratuito ou oneroso, a terceiros, bem como dar destinagéo diversa do uso ou finalidade prevista
neste contrato, sem prévia anuéncia por escrito da LOCADORA, sob pena de imediata resciséo contratual e
pagamento da multa contratual prevista na Clausula 112.

]1.5. A ADMINISTRADORA fornecera 8 LOCATARIA o nome do condominio e as informagdes de contato de seu
respectivo administrador. a LOCATARIA, por sua vez, estd ciente que devera acordar diretamente com a
administradora do condominio ou com o sindico sobre as condigdes para a realizagdo da mudanga para 0 imovel,
garantindo estar de acordo com as regras internas do condominio. A data estabelecida para a mudanga n&o alterara
a vigéncia do presente contrato.

1.6. As despesas de telefone, internet, TV a cabo, energia, gas, gua, lixo e esgoto e demais despesas referentes ao
imével que ndo estejam incluidas nos encargos locaticios deverdo ser pagas pela LOCATARIA diretamente aos
respectivos fornecedores.

1.7. A LOCATARIA obriga-se a providenciar a religacdo ou transferéncia para o seu nome de todos os servicos
publicos pertinentes (agua, esgoto, luz, etc.) em até 10 (dez) dias contados do inicio da vigéncia da locaco, arcando
com as eventuais despesas decorrentes de tal religacdo ou transferéncia, apresentando cdpias das cobrangas dos
servigos realizadas em seu nome em até 40 (quarenta) dias do inicio da vigéncia deste contrato. Caso a religagéo
seja impossivel por conta de alguma pendéncia anterior a locagdo, a LOCADORA devera quitar tais obrigagdes em
até 2 (dois) dias uteis contados do recebimento de notificagdo neste sentido. Caso a LOCADORA no se manifeste
ou ndo tome providéncias no prazo indicado nesta Clausula, fica a LOCATARIA autorizado a quitar tais pendéncias
e solicitar reembolso & ADMINISTRADORA, que, por sua vez, fica autorizada a descontar o valor pago pela
LOCATARIA dos aluguéis subsequentes mediante apresentagdo pela LOCATARIA da comprovagéo do pagamento
e da solucdo dos problemas.

CLAUSULA SEGUNDA. DO PRAZO, RENOVAGAO E RESCISAO

O prazo da presente locagéo € de 36 (trinta e seis) meses, iniciando-se em 10 de junho de 2025 e findando-se em
10 de junho de 2028, quando a LOCATARIA devera restituir o imével, independentemente de qualquer aviso ou
notificacdo judicial ou extrajudicial, completamente vazio e desocupado de pessoas e coisas, em perfeito estado de
conservagao e limpeza, com todas as despesas de sua mantenga (e.g., agua, energia elétrica, etc.) devidamente
quitadas, com pintura nova, obrigando-se a comunicar por escrito a ADMINISTRADORA, com antecedéncia minima
de 30 (trinta) dias, a decisé@o de entregar as chaves e desocupar o imével.

2.1. Admite-se a renovagéo ou prorrogagéo desta locagao, devendo a LOCATARIA formalizar tal interesse por escrito
a ADMINISTRADORA com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do término da vigéncia do contrato, quando as
partes, de comum acordo, ajustarao novo valor do aluguel e condi¢bes da locagéo.

2.2. N&o havendo manifestagdo de desocupagéo do imével e nem a renovagdo por escrito, nos termos dos itens
anteriores, a locagdo serd prorrogada por prazo indeterminado, vigendo todas as clausulas e condi¢des deste
instrumento.

2.3. Durante o prazo de locacdo, a LOCADORA nao podera retomar o imdvel, salvo nas hipéteses previstas na Lei n.
8.245/1991.

2.4. Fica acordado que ap6s a vigéncia de 12(doze) meses do contrato a LOCATARIA podera desocupar o imével
sem a incidéncia da multa contratual por desocupagao antecipada, prevista na cldusula décima primeira.

CLAUSULA TERCEIRA. DO ALUGUEL E ENCARGOS DA LOCAGAO

O aluguel mensal, aceito e ajustado entre as partes, ¢ fixado em R$ 3.000,00 (trés mil) e vencera todo dia 10 (dez)
do més subsequente ao vencido. Além do valor do aluguel, a ADMINISTRADORA estara autorizada a cobrar as
despesas de IPTU, bem como todos os encargos e multas decorrentes da presente locagéo cujos valores seréo
denominados para todos os efeitos como “encargos locaticios”.

3.1. O pagamento do aluguel sera efetuado por meio de ficha de compensagao bancaria (boleto), a ser emitida pela
ADMINISTRADORA e enviada para a LOCATARIA no endereco eletronico cadastrado, que incluira também os
encargos locaticios.
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3.2. O néo recebimento do boleto bancario, por qualquer motivo, néo justificara a falta de pagamento do aluguel e néo
ensejara a responsabilidade da ADMINISTRADORA, uma vez que a LOCATARIA tem ciéncia do valor e da data de
vencimento, devendo entrar em contato com a ADMINISTRADORA para o recebimento de instrugdes de como
proceder.

3.3. Em caso de necessidade de pagamento através de outro meio, diverso do boleto mencionado acima, ou ainda
de mudanga do enderego de recebimento do titulo, devera a LOCATARIA comunicar a ADMINISTRADORA em até
cinco dias Uteis anteriores ao vencimento, para que esta autorize o pagamento de outra forma ou, se for o caso, possa,
no més subsequente, alterar o endereco de envio do boleto, sendo que nem a LOCADORA nem a
ADMINISTRADORA se responsabilizarao pelo pagamento erroneamente efetuado.

3.4. A LOCADORA sera responsavel pelo pagamento dos tributos e taxas exigidos pelo poder publico que incidam
ou venham a incidir sobre o imével e que néo estejam incluidos nos encargos locaticios ou faturas de servigos de
utilidade publica.

3.5. Os valores do aluguel e dos encargos locaticios referem-se ao periodo compreendido entre o primeiro € o Ultimo
dia do més. Caso o inicio e/ou término da locagdo ocorram em uma data intermediaria, o valor a ser pago no primeiro
e/ou no Ultimo més sera calculado proporcionalmente.

3.6. Havendo pagamento de valor inferior ao devido, ou feito apos a data de vencimento, 0 comprovante provara
apenas 0 pagamento da quantia especificada na autentica¢do bancaria e ndo implicara quitacdo do débito, ndo se
aplicando o disposto no art. 322 do Cddigo Civil, e ficando preservado o direito da LOCADORA de cobrar da
LOCATARIA a diferenca apurada e os encargos moratorios, inclusive com a possibilidade de protesto e inscricéo do
nome da LOCATARIA nos cadastros negativos de crédito.

3.7. Os aluguéis e encargos locaticios devidos e ndo pagos até a data do vencimento estardo sujeitos a multa de
10,00% (dez por cento) (dez) sobre o valor total do débito, incluindo-se aluguel e encargos locaticios, juros de 1,00%
(um por cento) (um) ao més, calculada pro rata die e incidentes desde a data de vencimento até a data do efetivo
pagamento, além dos honorarios de advogado, fixados desde ja em 10% (dez por cento) do valor do débito na fase
extrajudicial e 20% (vinte por cento) na fase judicial.

3.8. O aluguel sera reajustado automaticamente a cada periodo de 12 (doze) meses, tendo como indexador o IGPM,
ou outro indice que venha oficialmente a substitui-lo, sendo dispensada qualquer comunicacéo prévia 8 LOCATARIA
e a LOCADORA. Caso tal indexador seja extinto ou considerado legalmente inaplicavel a este contrato, as partes
estabelecem, desde ja, que os valores fixados neste contrato passaréo automaticamente a ser corrigidos por outro
indexador oficial vigente, reconhecido e legalmente permitido, dentre aqueles que melhor refletirem a inflagéo do
periodo. Este novo indexador sera definido de comum acordo pelas partes e devera ser indicado em aditivo contratual.
3.9. O aluguel néo sofrera qualquer tipo de redugéo ou deflagao, a qualquer titulo, ainda que ocorram mudancgas de
ordem governamental.

CLAUSULA QUARTA. DOS DEVERES DA LOCADORA

Séo obrigacdes da LOCADORA:

i. Entregar 8 LOCATARIA o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina;

ii. Garantir, durante o tempo da locago, o uso pacifico do imével locado;

iii. Responder pelos vicios anteriores a locagao;

iv. Fornecer 8 LOCATARIA, caso esta solicite, descrigdo minuciosa do estado do imével quando de sua entrega,
com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

v. Acompanhar a ADMINISTRADORA por ocasido da vistoria inicial e final, bem como apreciar a vistoria de saida
e informar acerca do seu aceite a devolugdo do imével no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, sob pena de aceitagéo
tacita e concordancia do que for constatado pela ADMINISTRADORA.

CLAUSULA QUINTA. DOS DEVERES DA LOCATARIA

A LOCATARIA se obriga a cumprir e respeitar todas as clausulas e condigdes estipuladas neste instrumento, sob
pena de rescisao contratual, bem como:

i. Satisfazer exigéncias e intimagdes dos poderes publicos a que der causa e atinentes ao imével locado, bem como
efetuar o pagamento integral das taxas, tarifas, contribuigdes, encargos e impostos que incidam ou venham a incidir
sobre o imével, e.g. DAE e CPFL, encargos esses que a LOCATARIA devera transferir para 0 seu nome
imediatamente ap6s a assinatura do contrato;
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ii. Pagar o imposto predial territorial urbano (IPTU);

iii. ~Contratar seguro contra sinistro em geral, nos moldes da Clausula 8%;

iv. Encaminhar a LOCADORA todas as notificagfes, avisos ou intimagdes dos poderes publicos que forem entregues
no imével, sob pena de responsabilidade pelas multas, corregdo monetaria e penalidades decorrentes do atraso no
pagamento ou satisfagdo no cumprimento de determinacdo daqueles poderes.

v. Quando da desocupagéo do imével, a LOCATARIA obriga-se a providenciar a imediata transferéncia ou baixa de
Inscri¢des cadastrais, ou outros comprometimentos junto as Fazendas Publicas (Municipal/Estadual/Federal), a Junta
Comercial ou qualquer outro 6rgdo que possa vincular as atividades da Empresa ao Imével ora locado, sob pena de
continuar devedora dos aluguéis que se vencerem, devidamente reajustados até a efetiva data da desvinculagao total
do imével.

CLAUSULA SEXTA. DO TERMO DE VISTORIA INICIAL E DA UTILIZAGAO DO IMOVEL

A LOCATARIA declara: (i) ter previamente visitado o imovel para verificar suas caracteristicas e estado de
conservacao e (i) estar inteiramente de acordo em aluga-lo em tais condicdes. Nao obstante, a ADMINISTRADORA
vistoriou o imdvel antes da assinatura do presente instrumento e disponibiliza, neste ato, TERMO DE VISTORIA
INICIAL, que fica fazendo parte integrante do presente contrato. A LOCATARIA tera 5 (cinco) dias Uteis, a contar do
recebimento das chaves, para revisar o0 TERMO DE VISTORIA INICIAL, comparéa-lo com o estado do imével e
manifestar-se, por escrito, sobre qualquer divergéncia a ser apontada. Caso a LOCATARIA néo se manifeste no prazo
indicado nesta Clausula, presume-se que todos os itens estdo conforme ali descritos € que houve a aceitagao tacita
e integral do TERMO DE VISTORIA INICIAL.

6.1. As partes reconhecem que o Unico objetivo da elaboragdo do TERMO DE VISTORIA INICIAL ¢ o registro da
situacdo do imdvel no momento da entrega das chaves, a fim de possibilitar uma comparagao com o seu estado na
data de devolugao do imovel, nos termos da Clausula Décima. Dessa forma, o0 TERMO DE VISTORIA INICIAL n&o
constitui requisito para a decisdo da LOCATARIA em celebrar ou ndo o presente contrato, nem obriga a LOCADORA
a reparar quaisquer eventuais vicios ali apontados, uma vez que a LOCATARIA visitou o imével anteriormente € o
negociou nestas condicdes.

6.2. A LOCATARIA n3o respondera pelos vicios efou defeitos aparentes ou ocultos que o imével possa ter e que
sejam anteriores a data de inicio de vigéncia desta locagéo, inclusive que tenham sido causados por ag&o ou omisséao
da LOCADORA. Vicios e/ou defeitos aparentes e/ou ocultos que impegam a LOCATARIA de habitar o imével e que
n&o tenham sido informados pela LOCADORA e/ou ndo tenham sido passiveis de identificagdo durante a visita da
LOCATARIA ou a vistoria da ADMINISTRADORA serdo considerados benfeitorias necessarias e deverdo ser
reparadas pela LOCADORA.

6.3. Nao poderdo ser realizadas quaisquer instalagdes, fixagdo de pregos buchas ou parafusos nas paredes e
revestimentos, porquanto, caso assim proceda, estara obrigado a LOCATARIA, quando da entrega do imdvel, a repor
tudo nas condigdes originais do inicio do contrato.

6.4. Fica vedado & LOCATARIA realizar quaisquer benfeitorias no imével ora locado, sejam (teis, necessarias ou
voluptuarias, salvo expresso € prévio consentimento da LOCADORA, que se reserva ao direito de negé-las. As
benfeitorias introduzidas pela LOCATARIA, desde que necessarias e previamente autorizadas pela LOCADORA,
ficardo incorporadas ao imével, assistindo-lhe o direito de indenizagao ao final deste contrato somente em relagao as
benfeitorias necessarias. O pedido de qualquer benfeitoria necessaria devera ser embasado em laudo técnico de
profissional habilitado.

6.5. A LOCATARIA permitira que a LOCADORA ou a ADMINISTRADORA facam vistorias no imével, em qualquer
tempo da locacao, para a constatagdo das condi¢des de manutencdo dele, sempre em data e horéario previamente
agendados. A recusa de tal obrigagao sera interpretada como infragdo contratual grave e podera resultar, a escolha
da LOCADORA, na rescisao contratual por culpa da LOCATARIA.

CLAUSULA SETIMA. DO SEGURO CONTRA RISCOS EM GERAL

A LOCATARIA se obriga a contratar e manter vigente, durante todo o contrato, uma apélice de seguro do imével que
contemple os riscos de incéndio, raio no terreno, raio fora do terreno, exploséo, fumaca, danos elétricos, vendaval,
impacto de veiculos terrestres e aéreos e perda de aluguel, com valor basico baseado no valor de mercado do imével
objeto deste contrato, constando como beneficiario do seguro a LOCADORA.
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7.1. ALOCATARIA se obriga a pagar 8 ADMINISTRADORA, na primeira mensalidade da locagéo, o valor referente
a 12(doze) meses de seguro, permanecendo uma cdpia junta a ADMINISTRADORA da proposta inicial de seguro
devidamente protocolada em seguradora atuante no estado de Sao Paulo e copia da competente apdlice devidamente
contratada, valendo estes procedimentos para todas as renovagdes do seguro, assim que as apolices forem
vencendo.

7.2. Nao atendidos os prazos estipulados no paragrafo anterior, 0 seguro aqui descrito podera ser contratado
diretamente pelo LOCADORA, &s expensas da LOCATARIA, independente de notificacdo prévia, sendo que, caso a
LOCADORA n3o exerca tal faculdade, a LOCATARIA continuara sendo a Unica responsavel por eventuais danos
ocorram no imovel.

7.3. Caso seja de seu interesse, a LOCATARIA podera contratar, juntamente com as coberturas aqui descritas, um
valor de cobertura que contemple a protecao do conjunto de bens materiais de sua propriedade, existentes no interior
do imével ora locado, valor que, na hipétese de sinistro, sera de seu direito e ndo da LOCADORA.

7.4. As partes concordam que em razao do seguro aqui descrito se tratar de encargo decorrente da locagéo e ser de
responsabilidade da LOCATARIA, quaisquer valores referentes ao prémio poderdo ser inseridos no boleto de
cobranga de aluguel e encargos.

CLAUSULA OITAVA. DA DESOCUPAGAO

Finda a locagao, independente do motivo, a LOCATARIA devera:

(a) comprovar a inexisténcia de débitos perante os fornecedores de servigos publicos ndo incluidos nos encargos
locaticios;

(b) desocupar o imével de pessoas e objetos;

(c) certificar-se que ndo tem nenhuma pendéncia sobre as demais responsabilidades assumidas neste contrato e que
0 imovel ndo tem nenhum outro impedimento;

(d) notificar a ADMINISTRADORA para realiza¢do da vistoria de saida (TERMO DE VISTORIA FINAL), com 10 (dez)
dias de antecedéncia do prazo concedido para desocupagao;

(e) ALOCATARIA e LOCADORA deverdo acompanhar a ADMINISTRADORA para realizagéo da vistoria de saida.;
(f) deveré entrar em contato com a CPFL e DAE e solicitar a retirada do seu nome imediatamente apds a entrega das
chaves.

8.1. Caso a LOCATARIA no comprove a quitagdo integral de suas obrigacées, ou ndo entre em contato com 10
(dez) dias de antecedéncia para realizagao da vistoria de saida a ADMINISTRADORA podera recusar-se a fazé-la, e
a LOCATARIA continuaré sendo responsavel pelos aluguéis e encargos locaticios até que atenda integralmente aos
requisitos para realizagao da vistoria de saida. A LOCADORA, por sua vez, devera apreciar a vistoria de saida e
informar acerca do seu aceite a devolugdo do imével no prazo de 24 (vinte e quatro) horas. Caso a LOCADORA n&o
se manifeste neste prazo, a ADMINISTRADORA podera atestar o cumprimento das obrigagdes da LOCATARIA, bem
como expedir o termo de rescisdo, em nome e por conta da LOCADORA.

8.2. Na hipétese do TERMO DE VISTORIA FINAL reportar falta de algum item presente no TERMO DE VISTORIA
inicial ou danos causados ao imével ou aos seus bens moveis, a LOCADORA podera recusar-se a assinar o termo
de rescisdo do contrato até que a LOCATARIA reponha o imével nas mesmas condicdes que recebeu, ressalvados
os desgastes decorrentes do seu uso normal, correndo o aluguel e encargos locaticios por conta da LOCATARIA até
que fiquem plenamente satisfeitas as exigéncias previstas neste contrato. Fica desde ja convencionado que, se a
LOCATARIA nzo efetuar os reparos devidos no prazo de 5 (cinco) dias apés a notificagio da ADMINISTRADORA
neste sentido, a LOCADORA poderé providenciar todos os reparos necessarios € proceder a reposigao dos objetos
faltantes ou danificados, no mesmo padréo e qualidade dos originais, devendo a LOCATARIA reembolsé-lo por todas
as despesas incorridas, acrescidas de uma taxa de administragdo de 10% (dez por cento) sobre o valor das despesas,
além de pagar o aluguel e os encargos locaticios devidos pelo tempo em que perdurarem tais reparos e reposigoes.
8.3. Fica desde j& convencionado que, caso o0 imovel tenha sido entregue com pintura nova, a LOCATARIA devera
devolvé-lo com pintura nova, nas mesmas caracteristicas e qualidade da pintura existente no inicio da locagéo,
independentemente do nivel de desgaste decorrentes de seu uso normal. Na hipotese de o imovel ter sido entregue
sem pintura nova, a LOCATARIA devera devolvé-lo em condigBes compativeis com as registradas no TERMO DE
VISTORIA inicial.

8.4. Este contrato s6 seré considerado encerrado e rescindido e a LOCATARIA liberado de suas obrigagdes mediante
a entrega do termo de rescisé@o, devidamente assinado pela LOCADORA, atestando a devolugdo das chaves € o
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cumprimento de todas as obrigagdes contratuais assumidas pelas partes no ambito do presente contrato. Ficam aqui
ressalvadas as despesas e/ou infracdes que a LOCATARIA der causa enquanto vigente o presente contrato que néo
sejam de conhecimento da LOCADORA e/ou da ADMINISTRADORA, que serdo exigidas mesmo apés o fim da
vigéncia.

8.5. Na hipétese de a LOCATARIA n3o efetuar a integralidade dos reparos constatados no TERMO DE VISTORIA
final e for necessaria a realizagdo de uma nova vistoria pela ADMINISTRADORA, sera cobrada taxa de re-vistoria,
quantas forem as vezes em que ela for realizada, na cifra de R$ 70,00 (setenta reais) por vistoria.

8.6. Caso as partes ndo cheguem a um acordo de valores para adequacdo do imével ao TERMO DE VISTORIA inicial,
serdo realizados trés orcamentos para a realizagao dos servigos, com previsao de custos e tempo para que o0 imével
seja recolocado em seu estado primitivo, arcando a LOCATARIA com todos estes custos e mais a locagéo até que
totalmente executados os servigos necessarios e ali mencionados.

8.7. Na recusa da LOCATARIA em assinar o TERMO DE VISTORIA final, serdo presumidos verdadeiros os dados
constatados pela ADMINISTRADORA, desde que o faga da presenca de duas testemunhas.

8.8. Fica ressalvado 8 LOCADORA a faculdade de exigir que a LOCATARIA, por sua exclusiva conta, restitua o
imovel, por ocasido da entrega efetiva das chaves, ao seu estado original, devendo utilizar de materiais da mesma
qualidade, padréo, marca e cor dos ja existentes, desde que especificados no TERMO DE VISTORIA INICIAL e desde
que a LOCADORA especifique-os detalhadamente a ADMINISTRADORA.

8.9. Caso a LOCATARIA, no curso ou ao término da locago, ndo execute os atos que se fizerem necessarios para
restituir o imével ao seu estado original, permite desde ja e expressamente que sejam estes realizados pela
LOCADORA, obrigando-se ao reembolso do valor despendido, que passara a ser considerado como valor liquido e
certo para fins de processo de execucdo. Nesta hipdtese, a LOCADORA devera realizar trés orgamentos e utilizar o
de menor valor.

CLAUSULA NONA. DA VENDA DO OBJETO E DO DIREITO DE PREFERENCIA

Caso a LOCADORA manifeste vontade de vender o imével objeto do presente contrato, devera comunicar por escrito
a LOCATARIA, que se obriga a emitir a resposta nos termos da legislagéo vigente.

9.1. A LOCATARIA, n3o se manifestando no prazo legal, permitira desde logo que a LOCADORA e a
ADMINISTRADORA visitem o imdvel com possiveis pretendentes, sempre em dia e horario previamente agendados,
sendo que a sua recusa sera interpretada como infragao contratual grave e podera resultar, a escolha da LOCADORA,
na rescisao contratual.

9.2. A ADMINISTRADORA fica desde ja com os direitos de corretagem reservados com exclusividade e preferéncia,
no caso de qualquer modalidade de TRANSACAO IMOBILIARIA que envolva os ora contratantes, por ter sido ela a
responsavel pela aproximagdo das partes. Os honoréarios de corretagem serdo fixados no momento da transacéo,
respeitada a tabela do CRECI.

9.3. A exclusividade narrada no paragrafo anterior permanecera vigente mesmo apés vencido o presente contrato,
pelo mesmo motivo da aproximagao das partes.

CLAUSULA DECIMA. DA MULTA CONTRATUAL

Fica estipulada multa de 3 (trés) aluguéis vigentes a época da infragéo aplicada em desfavor da parte que infringir
qualquer clausula deste contrato, reservada a parte inocente a faculdade de considerar simultaneamente rescindida
a locagéo.

10.1. Em caso de desocupacéo antecipada do imével, independentemente do motivo, a LOCATARIA devera pagar &
LOCADORA uma multa compensatdria dos aluguéis vincendos até o término do contrato, sem prejuizo das demais
obrigagdes contratuais pendentes.

10.2. Para demais infragdes, tanto para a LOCATARIA quanto para a LOCADORA, devera ocorrer obrigatoriamente
a notificagdo prévia do descumprimento, que pode ocorrer pelos meios de comunicagéo estabelecidos em 11.1,
devendo observar um prazo minimo de 30 (trinta) dias para regularizacéo da irregularidade.

10.3. As despesas que a LOCADORA efetuar para reparar os danos ocasionados no imével ndo estéo incluidas na
multa aqui prevista, devendo serem ressarcidas a parte.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA. DAS COMUNICAGOES

Fica estabelecido entre as partes que, de acordo com o art. 58, inciso IV, da Lei n. 8.245/1991, todas as citagdes,
intimagdes ou notificacbes serdo realizadas por correspondéncia eletronica, aplicativos de mensageria eletrénica
(WhatsApp) ou correspondéncia fisica com aviso de recebimento (AR).

11.1. Durante a vigéncia do contrato, bem como apds o seu encerramento, caso haja alguma questao pendente de
resolucdo, toda comunicagdo ou notificagdo sera feita preferencialmente por escrito e sera considerada entregue
quando recebida nos enderegos fisicos e eletronicos abaixo relacionados, cabendo aos contratantes informar eventual
alteragdo, sob pena de considerar-se valida a comunicagéo ou notificagéo enviada no Ultimo enderego cadastrado:

LOCADORA/ADMINISTRADORA: Eduardo Bianconcini de Freitas Sociedade Individual de Advocacia/Seven7
Administradora de Imdveis Ltda

Endereco fisico: Rua Engenheiro Saint Martin n°. 22-02, Vila Santa Tereza, Bauru/SP, CEP 17012-056

Enderego eletrénico: adm@seven7imoveis.com.br; adm1@seven7imoveis.com.br; adm2@seven7imoveis.com.br;
adm3@seven7imoveis.com.br; adm4@seven7imoveis.com.br.

LOCATARIA: Conselho Regional de Enfermagem de Sao Paulo - COREN-SP
Endereco fisico: Rua Andrade Neves n° 601, Centro, Pracinha/SP, CEP: 01331-00
Endereco eletronico: sergio.cleto@coren-sp.gov.br; gabinete@coren-sp.gov.br

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. DA PROTEGAO A PROPRIEDADE

A fim de resguardar o imdvel de possiveis danos ou invasdo, fica a LOCADORA desde ja autorizado a retoma-lo,
independentemente de qualquer procedimento judicial, ainda que necessario o emprego da for¢a, em caso de
abandono e atraso no aluguel, estes caracterizados quando o imével permanecer por mais de 30 dias consecutivos
fechado e sem pagamento, efetivando este ato na presenca de 2 (duas) testemunhas.

13.1. Caso o imdvel seja restituido ou abandonado e necessite de reparos, poderd a LOCADORA executar 0s servigos
de reparagéo por pessoas e empresa de sua livre escolha, ficando desde ja assegurado que o ndo ressarcimento das
despesas pela LOCATARIA implicara na cobranga de divida, tida como liquida, certa e exigivel.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA. DAS DISPOSIGOES GERAIS

As partes contratantes assumem inteira e integral responsabilidade pela legitimidade de suas assinaturas e pelas
informagdes aqui prestadas, respondendo civil e criminalmente por este ato.

14.1. Compete & LOCATARIA verificar previamente junto & Prefeitura Municipal se o imével objeto deste instrumento
€ compativel com o ramo de atividade que pretende exercer, responsabilizando-se pela obtengéo ou renovagéo do
ALVARA DE LOCALIZAGCAO E FUNCIONAMENTO, bem como pelo pagamento de todas as taxas e impostos
cobrados pelo Municipio em decorréncia dessa licenga, sem qualquer responsabilidlade da LOCADORA. A
LOCATARIA fica desde j4 ciente que a ndo obtengdo do alvara mencionado, do Auto e Vistoria do Corpo de
Bombeiros (AVCB) ou qualquer outra autorizagéo da qual dependa para exercer suas atividades n&o sera motivo para
a rescisao contratual, devendo a LOCATARIA arcar com todos os encargos e multas previstas no caso de resciséo
antecipada do contrato.

14.2. A LOCADORA declara ser legitimo proprietario do imével, assumindo total responsabilidade legal por este
contrato e atestando que o imovel ndo é objeto de nenhum processo que possa afetar o presente contrato. Dessa
forma, a LOCADORA concorda em manter a LOCATARIA e a ADMINISTRADORA cientes de todas e quaisquer
perdas e danos que decorram ou possam decorrer de qualquer agéo, reclamagao ou reivindicagao que comprometa
a posse mansa e pacifica do imével ou conteste e/ou afete o direito de propriedade da LOCADORA com relagao ao
imovel.

14.3. A LOCATARIA devera permitir que a LOCADORA, ou terceiro por ele indicado, mostre o imével a potenciais
interessados na sua locacdo ou aquisi¢éo, desde que notificado com, no minimo, 48 horas de antecedéncia.

14.4. A LOCATARIA devera entregar 8 ADMINISTRADORA quaisquer citagdes, multas ou notificacées relacionadas
ao imével ou a LOCADORA emitidas pelas autoridades publicas, sob pena de ser responsabilizado pelos prejuizos
decorrentes do atraso, ressalvada ainda a cobranga da penalidade estabelecida na clausula 112, Nenhuma intimagéo
dos poderes publicos ou de terceiros sera motivo para a LOCATARIA abandonar o imével ou pedir a resciséo deste
contrato, salvo prévia vistoria judicial que prove estar a construgdo ameagada de ruir.
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14.5. Se qualquer disposicdo deste Contrato for considerada invélida, ilegal ou inexequivel por qualquer razéo, a
validade, legalidade e exequibilidade das demais disposi¢des contidas neste Contrato ndo serdo afetadas ou
prejudicadas de nenhuma forma e continuardo em vigor. As partes deverao negociar, em boa-fé, a substitui¢éo de
quaisquer disposicdes invalidas, ilegais ou inexequiveis, por disposigdes validas, legais e exequiveis, cujos efeitos
deverdo aproximar-se, tanto quanto possivel, dos efeitos legais e econdmicos almejados pelas disposicoes
consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis.

14.6. Se a LOCADORA admitir em beneficio da LOCATARIA qualquer atraso no pagamento de aluguéis e encargos,
ndo reajuste ou ndo exigir 0 cumprimento de qualquer outra obrigacdo contratual, essa tolerdncia nao sera
considerada como alteragdo deste contrato, pois se constituira em ato de mera liberalidade.

14.7. Quaisquer alteracdes deste contrato deverao ser feitas por escrito e assinadas por ambas as partes.

14.8. Em caso de sucessao, a qualquer titulo, os herdeiros, sucessores ou cessionarios estardo obrigados a respeitar
este contrato, que para tal fim podera ser levado a registro pelas partes na competente Circunscrigao imobiliaria.
14.9. No caso de desapropriagao do imdvel objeto deste contrato, a LOCADORA ficaré exonerada de toda e qualquer
responsabilidade decorrente deste contrato, ressalvando-se a LOCATARIA o direito de agir tdo somente contra o
poder expropriante, da mesma forma que nenhuma intimagéo de servigo sanitario ensejara motivo para que esta
abandone o imovel ou pretenda a rescisdo contratual, salvo se, procedendo de vistoria judicial, fique apurado que o
imével esteja sem condigdes de ocupabilidade.

14.10. As partes reconhecem que este instrumento particular possui forga de titulo executivo extrajudicial, nos termos
do art. 784, ll, da Lei 13.105/15 (Codigo de Processo Civil).

14.11. As partes contratantes ajustam que o presente instrumento podera ser firmado através de assinatura eletrénica
e/ou digital, em plataforma a ser indicada pela administradora.

14.12. Em conformidade com o disposto no § 2°, art. 10, da MPV 2.200/01, a assinatura deste contrato pelas
contratantes pressupde declarada, de forma inequivoca, a sua concordancia, bem como o reconhecimento da validade
e do aceite ao presente documento, ainda que néo seja utilizado certificado digital emitido no padréo ICP-Brasil, mas
desde que seja possivel a comprovagédo da autoria do documento por outro meio.

14.13. 9.5. A LOCADORA e a LOCATARIA autorizam & ADMINISTRADORA, ao grupo Seven7 e a empresas
parceiras 0 uso de seus dados digitais para prospec¢do de negdcios, encaminhamento de ofertas, propostas de
negocios, seguros e/ou outros produtos comerciais relacionados a negécios imobiliarios.

CLAUSULA DECIMA QUARTA. DO FORO DE ELEICAO

As partes contratantes elegem o foro da comarca de Bauru/SP, com renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado
que seja, correndo por conta do vencido, além do principal, multa, custas processuais, juros legais, correcdo monetaria
€ honorarios advocaticios.

Deste modo, declaram as partes que o presente instrumento foi lido em sua integra, visado, conferido, compreendido
e aceito em sua integralidade, ndo restando duvidas de qualquer natureza.

E, por estarem assim justos e contratados, assinam o presente, de livre e espontanea vontade, em 3 (trés) vias de
igual teor e forma, destinando-se uma via para cada uma das partes, sendo celebrado em carater irrevogavel e
irretratavel, na presenca das duas testemunhas abaixo arroladas.

eduardo@escritoriofreitas.com.br
r Assinado

Eduardo Bianconcini de Freitas Sociedade Individual de Advocacia
Eduardo Bianconcini de Freitas
Locadora

Bauru, 06 de junho de 2025.
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Conselho Reéional de Enfermagem de S&o Paulo - COREN-SP
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—— Termo de Vistoria Inicial Data: 06/06/2025

s =N SEVEN7 ADMINISTRADORA DE BENS Vistoriador: Lucas
EIRELI

Empreendimentos Imobiliarios

Dados da vistoria
Locadora: Eduardo Bianconcini de Freitas Sociedade Individual de Advocacia

Locataria: Conselho Regional de Enfermagem de Sao Paulo — COREN-SP

CONSIDERAGOES INICIAIS

. O laudo de vistoria tem o objetivo de descrever o imével em toda a sua composicdo quantitativa e
qualitativa.
. Os itens descritos abrangem as esquadrias, revestimentos, acabamentos, pecas hidraulicas, dispositivos

instalados e outros acessorios considerados parte da composi¢do do imdvel, inclusive identificando sua marca

guando possivel.

. O laudo nao abrange elementos ocultos como caixa d’agua, encanamentos, fiacdo elétrica, estrutura de

cobertura (telhas, ripas, caibros, trelicas e etc.) oculta pelo forro, fundagdes e assim por diante.
. O estado de conservacgao e funcionamento de cada item deve ser considerado 6timo, salvo especificacao
em contrdrio.

Dados do imével
Tipo de vistoria: Entrada Tipo de imével: Sala
Imavel: 1212 - Avenida Nag¢des Unidas, 17-17, Centro Empresarial das Américas Sala 1003, 1004 e 1005, Vila
Antonio - Bauru -SP

Ambientes

Recepgao

- Porta articulada de madeira na cor branca em bom estado, com lascados na parte inferior interna, parte
externa com adesivo na cor preta / 02 puxadores de metal cromado / Fechadura de metal marca LAFONTE
/ 01 fechadura na parte superior de metal marca IMAB (ndo testada, sem chave) / 01 suporte de vidro
transparente fixado do lado externo / Placa de identificacdo padrdo do condominio “1003/1004/1005” / 01

interfone marca HDL (funcionando) / 01 pulsador de campainha / Soleira de granito cinza mesclado.
- Parede de alvenaria e parte em drywall com pintura em latex na cor palha pintura nova.
- Piso de ceramica na cor branca em bom estado, com 02 fitas em pastilha na cor preta.
- Teto forro de gesso com pintura em latex na cor branco neve pintura nova / 03 Sprinklers.
- 01 Sofd 02 lugares de corino na cor preta em bom estado, com fissuras e pontos rasgados.
- 01 Banco 03 lugares de corino na cor preta em bom estado, com desgastes.

- 01 Mesa de canto de madeira na cor natural em bom estado, com pequenos lascados.
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- 01 Mesa com acabamento em L de madeira na cor preta em bom estado, com marcas de uso e desgastes em
alguns pontos, parte frontal e lateral com acabamento em vidro / 01 gaveta com roldanas / 01 prateleira

deslizante com marcas de uso.
- 01 Cadeira giratdria na cor preta em bom estado, com apoios de braco, assento e encosto almofadados.
- 01 Quadro decorativo sem moldura na cor laranja em bom estado.
- 01 Quadro decorativo com moldura de madeira na cor preta em bom estado.
- 02 Cachepot de MDF na cor marrom em bom estado, com 04 rodinhas de plastico cada.
- 02 Vasos de ceramica, com plantas artificiais em bom estado.
- 01 Reldgio de parede em bom estado, (sem pilhas).

- 01 Aparelho de ar condicionado de plastico nas cores cinza (adesivo) testado e funcionando em bom estado,

marca LG 12.000 BTU/h (ndo esta gelando e fazendo barulho). Obs. Ligando direto, sé desliga no disjuntor.

- Pontos elétricos de plastico nas cores cinza testados e funcionando em bom estado, 01 interruptor triplo / 01
interruptor simples / 04 tomadas duplas / 05 espelhos cegos / 01 espelho sonoro para campainha / 01
interruptor para abertura de porta marca AGL / 01 interfone marca HGL (branca) /01 tomada pino triplo de
piso / 01 ponto de rede de piso / 01 interfone marca INTELBRAS (preto) / 01 ponto de rede / 01 quadro de
distribuicdo de energia com 02 tampas basculante e interior com 07 disjuntores / 01 quadro de distribuicdo

de energia com 02 tampas basculante e interior com 06 disjuntores.

- 08 Luminarias redondas embutidas de aluminio com vidro fosco nas cores branca, testadas e funcionando em

bom estado.
Sala 01 lado esquerdo

- Porta corredica de madeira na cor natural em bom estado, com 02 partes com acabamento central de vidro
fosco, sendo 01 fixa e 01 corredica com puxadores em haste de metal cromado / Fechadura de metal marca
IMAB com 02 chaves.

- Parede de alvenaria e parte em drywall com pintura em latex na cor palha pintura nova / 01 suporte plastico

para controle do ar condicionado.

- Piso de ceramica na cor branca em bom estado, com 01 pega lascada préxima a janela, rodapés de madeira

em bom estados com pequenas marcas.
- Teto forro de gesso com pintura em latex na cor branco neve pintura nova / 01 Sprinkler.

- Janela com estrutura de aluminio na cor preta em bom estado, com 02 folhas de vidro com pelicula, ambas

basculantes com fecho alavanca.

- Armario de madeira na cor mogno em bom estado, com manchas e marcas de uso / 08 prateleiras / 02 portas
articuladas com face de vidro fosco e puxadores de metal / 02 portas articuladas com puxadores de metal /

02 gavetas com rodas e puxadores de metal / 02 prateleiras deslizantes com 02 puxadores de metal cada.
- 01 Mesa com estrutura de madeira na cor mogno e tampo superior de vidro com adesivo na cor preto.

- 06 Cadeiras com estruturas de madeira na cor mogno em bom estado, com pequenas marcas de uso, assento

e encosto almofadados em tecido na cor marrom.
- 01 Aparelho de Ar condicionado de pldstico, com adesivo na cor preta marca LG, testado e funcionando.

- 01 Quadro decorativo sem moldura na cor bege e preto em bom estado.
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- 01 Persiana de aluminio na cor branca, testada e funcionando em bom estado.

- Pontos elétricos de plastico nas cores cinza testados e funcionando em bom estado, 01 interruptor simples /

06 tomadas duplas / 01 ponto de rede / 03 espelhos cegos.

- 02 Luminarias tipo calha embutidas de aluminio nas cores branca, testadas e funcionando em bom estado,

com 02 lampadas tubulares cada.
Sala 02 lado esquerdo

- Porta corredica de madeira na cor natural em bom estado, com 02 partes com acabamento central de vidro
fosco, sendo 01 fixa e 01 corredica com puxadores em haste de metal cromado, soltos / Fechadura de

metal marca IMAB com 02 chaves.

- Parede de alvenaria e parte em drywall com pintura em latex na cor palha pintura nova / 01 tampo de

madeira frisado.
- Piso de ceramica na cor branca em bom estado, rodapés de madeira com marcas.
- Teto forro de gesso com pintura em latex na cor branco neve pintura nova / 02 Sprinklers.

- 02 Janelas com estrutura de aluminio na cor preta em bom estado, com 02 folhas de vidro com pelicula,

ambas basculantes com fecho alavanca (01 com marcas de cola).
- 02 Persianas de aluminio nas cores branca, testadas e funcionando em bom estado.

- 01 Mesa de madeira na cor mogno em bom estado, com 01 recorte para passagem de fio com acabamento

de plastico / 06 gavetas com corredicas metalicas telescdpicas e puxadores de metal cromado.
- 01 Cadeira giratdria na cor preta em bom estado, com apoio de braco, assento e encosto almofadados.

- Pontos elétricos de plastico nas cores cinza, testados e funcionando em bom estado, 02 interruptores simples

/ 04 tomadas duplas / 01 ponto de rede / 03 espelhos cegos.

- 01 Lumindria tipo calha embutida de aluminio na cor branca, testadas e funcionando em bom estado, com 02

lampadas tubulares.

- 03 Luminarias redondas embutidas de aluminio com vidro fosco nas cores branca, testadas e funcionando em

bom estado, com 01 |lampada cada.
Sala 03 lado esquerdo

- Porta articulada de madeira na cor natural em bom estado, com 01 folha de vidro fosca na parte central /
Batente e guarnicdo na mesma cor em bom estado / Fechadura e macanetas de metal cromado marca

IMAB com 02 chaves e macantes frouxas / 01 prendedor de porta de presséo.

- Parede de alvenaria e parte em drywall com pintura em latex na cor palha pintura nova / 01 janela fixa

dividindo o ambiente com 01 folha de vidro transparente.
- Piso de ceramica na cor branca em bom estado, rodapé de madeira em cor natural em bom estado.
- Teto forro de gesso com pintura em latex na cor branco neve pintura nova / 01 Sprinkler.

- Janela com estrutura de aluminio na cor preta em bom estado, com 02 folhas de vidro com peliculas, ambas

basculantes com fecho alavanca.

- 01 Persiana de madeira na cor natural testada e funcionando em bom estado.
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- Mesa com estrutura de madeira na cor mogno, tampo superior revestido de couro marrom em bom estado /

02 gavetas laterais na mesma cor.
- 01 Cadeira giratéria na cor preta, com encosto alto, apoio de braco, assento e encosto almofadados.

- 02 Cadeiras com estrutura de aluminio em bom estado, com assento e encosto de couro na cor marrom com

pequenas marcas de uso.

- 01 Estante de madeira na cor mogno em bom estado, com acabamento lateral em couro com costura

aparente.

- 01 Gaveteiro de madeira na cor mogno em bom estado, com marcas e manchas de uso, 04 gavetas com 03

fechaduras de metal, todas sem chave.
- 01 Vaso de ceramica na cor vermelha em bom estado, com 01 planta artificial.
- 01 Quadro decorativo com moldura de madeira em bom estado, com desenho de barcos.
- 01 Quadro decorativo sem moldura em bom estado.

- 01 Aparelho de Ar condicionado de plastico na cor branca, testado e funcionando em bom estado, marca
ELGIN 9.000 BTU/h com 01 controle.

- Pontos elétricos de plastico nas cores cinza testados e funcionando em bom estado, 01 interruptor simples /
02 tomadas duplas / 01 ponto de rede / 01 espelho cego / 01 ponto de rede de piso / 01 tomada pino triplo
de piso.

- 01 Lumindria tipo calha embutida de aluminio nas cor branca, testada e funcionando em bom estado, com 02
lampadas tubulares.

Sala 01 lado direito

- Porta articulada de madeira na cor natural em bom estado, com 01 folha de vidro fosca na parte central /
Batente e guarnicdo na mesma cor em bom estado / Fechadura e maganetas de metal cromado marca

IMAB com 02 chaves e magantes frouxas / 01 prendedor de porta de pressio.

- Parede de alvenaria e parte em drywall com pintura em latex na cor palha pintura nova / 01 janela fixa

dividindo o ambiente com 01 folha de vidro transparente / 03 tampos de madeira frisado na cor natural.
- Piso de ceramica na cor branca em bom estado, rodapé de madeira em cor natural em bom estado.
- Teto forro de gesso com pintura em latex na cor branco neve pintura nova / 01 Sprinkler.

- Janela com estrutura de aluminio na cor preta em bom estado, com 02 folhas de vidro com peliculas, ambas

basculantes com fecho alavanca.
- 01 Persiana de aluminio na cor branca, testada e funcionando em bom estado.
- 04 Cadeiras giratérias nas cores preta com encosto, apoio de brago, assento e encosto almofadados.

- Armario de madeira na cor mogno em bom estado, com 04 prateleiras / 01 prateleira deslizante com 02

puxadores de metal / 02 portas articuladas com face de vidro fosco e puxadores de metal.

- Pontos elétricos de plastico nas cores cinza testados e funcionando em bom estado, 01 interruptor com 01
ponto cego / 06 tomadas duplas / 01 tomada dupla pino triplo (branca) / 04 espelhos cegos / 01 ponto de

rede.

- 02 Luminarias tipo calha embutidas de aluminio nas cores branca, testada e funcionando em bom estado,

com 02 lampadas tubulares cada.
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Sala 02 lado direito

- Porta corredica de madeira na cor natural em bom estado, com 02 partes com acabamento central de vidro
fosco, sendo 01 fixa e 01 corredica com puxadores em haste de metal cromado soltos (danificado) /

Fechadura de metal marca IMAB com 02 chaves.

- Parede de alvenaria e parte em drywall com pintura em latex na cor palha pintura nova / 01 janela fixa

dividindo o ambiente com 01 folha de vidro transparente / 01 tampo de madeira frisado.
- Piso de ceramica na cor branca em bom estado, rodapés de madeira com marcas.
- Teto forro de gesso com pintura em latex na cor branco neve pintura nova / 02 Sprinklers.

- 02 Janelas com estrutura de aluminio na cor preta em bom estado, com 02 folhas de vidro com pelicula,

ambas basculantes com fecho alavanca.
- 02 Persianas de aluminio nas cores branca, testada e funcionando em bom estado.

- 01 Mesa de madeira na cor mogno em bom estado, com 01 recorte para passagem de fio com acabamento

de plastico / 06 gavetas com corredicas metalicas telescdpicas e puxadores de metal cromado.
- 01 Cadeira giratdria na cor preta em bom estado, com apoio de braco, assento e encosto almofadados.

- Pontos elétricos de plastico nas cores cinza testados e funcionando em bom estado, 01 interruptor duplo / 04

tomadas duplas / 01 ponto de rede / 03 espelhos cegos.

- 01 Lumindria tipo calha embutida de aluminio na cor branca, testadas e funcionando em bom estado, com 02

lampadas tubulares.

- 03 Luminarias redondas embutidas de aluminio com vidro fosco nas cores branca, testadas e funcionando em

bom estado, com 01 |lampada cada.
Sala 03 lado direito

- Porta articulada de madeira na cor natural em bom estado, com 01 folha de vidro fosca na parte central e
peguenos lascados na parte inferior / Batente e guarnicdo na mesma cor em bom estado / Fechadura e

macanetas de metal cromado marca IMAB com 02 chaves e macgantes frouxas.
- Parede de alvenaria e parte em drywall com pintura em latex na cor palha pintura nova.
- Piso de ceramica na cor branca em bom estado, rodapé de madeira em cor natural em bom estado.
- Teto forro de gesso com pintura em latex na cor branco neve pintura nova / 02 Sprinklers.

- Janela com estrutura de aluminio na cor preta em bom estado, com 02 folhas de vidro com peliculas, ambas

basculantes com fecho alavanca.
- 01 Persiana de madeira na cor natural, testada e funcionando em bom estado.

- Pontos elétricos de plastico nas cores cinza testados e funcionando em bom estado, 01 interruptor com 01
ponto cego / 01 interruptor simples / 02 tomadas duplas / 01 ponto de rede / 03 pontos de rede de piso /
03 tomadas pino triplo de piso.

- 01 Luminaria tipo calha embutida de aluminio na cor branca, testada e funcionando em bom estado, com 02
lampadas tubulares.

- 04 Luminarias redondas embutidas de aluminio com vidro fosco na cor branca, testadas em bom estado,

sendo 01 funcionando e 03 queimadas.
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Corredor interno
- Parede de drywall com pintura em latex na cor palha pintura nova.
- Piso de ceramica na cor branca em bom estado, rodapé de madeira na cor natural em bom estado.
- Teto forro de gesso com pintura em latex na cor branco neve pintura nova.

- Pontos de plastico nas cores cinza testados e funcionando em bom estado, 03 tomadas simples 110V / 01

tomada pino triplo (branca).
Sala servidor

- Porta articulada de aluminio na cor branca em bom estado / Batente no mesmo material e cor / Fechadura e

macanetas de metal marca PAPAIZ com 02 chaves.

- Parede de drywall com pintura em latex na cor palha pintura nova / 01 caixa passa fio sem tampa e fios

expostos / 01 grelha de circulagdo de ar / 01 registro de metal cromado.
- Piso de ceramica na cor branca em bom estado, rodapé de madeira na cor natural em bom estado.
- Teto de forro de gesso com pintura em latex na cor branco neve pintura nova.

- Ponto elétrico de pldstico nas cores cinza testado e funcionando em bom estado, 01 interruptor com 03

tomadas simples.
- 02 Prateleiras de MDF na cor branca, sendo 01 ndo instalada e 01 frouxa (soltando da parede).
- 01 Suporte com estrutura de metal na cor cinza, com 02 tampos de MDF na cor branca.

- 01 Luminaria redonda embutida de aluminio com vidro fosco na cor branca, testada e funcionando em bom

estado, com 01 lampada.
Hall de distribuicao

- Parede de drywall com pintura em latex na cor palha pintura nova / 02 folhas de espelho fixadas na parede

do fundo.
- Piso de ceramica na cor branca em bom estado, com acabamento central em pastilhas na cor preta.
- Teto forro de gesso com pintura em latex na cor branco neve pintura nova / 01 Sprinkler.

- Pontos de plastico nas cores cinza testados e funcionando em bom estado, 01 interruptor simples / 01

quadro de distribuicdo de energia com 02 tampas basculantes (01 danificada) e interior com 07 disjuntores.

- 02 Luminarias redondas embutida de aluminio com vidro fosco nas cores branca, testadas e funcionando em

bom estado.
Copa
- Parede de drywall com pintura em latex na cor branco neve pintura nova / 01 registro de metal cromado.
- Piso de ceramica na cor branca em bom estado, rodapé de pastilha na cor preta / 01 ralo de metal.
- Teto forro de gesso com pintura em latex na cor branco neve pintura nova.

- Pia de granito na cor preto Sdo Gabriel em bom estado, com cuba embutida em inox e ralo de metal / 01

torneira tipo bica de metal marca DECA / 01 flexivel de borracha / 01 sifdo sanfonado de plastico.
- 01 Prateleira de MDF na cor branca em bom estado, com 02 suportes de metal.

- 01 Filtro de plastico na cor branca (amarelado) em bom estado, marca EVEREST, testado e funcionando.
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- Pontos elétricos de plastico nas cores cinza, testados e funcionando em bom estado, 01 interruptor simples /

03 tomadas simples.

- 01 Lumindria redonda embutida de aluminio com vidro fosco na cor branca, testada e funcionando em bom

estado.
- Acessorios: 01 Dispenser de copo descartavel / 01 gancho de metal cromado (frouxo).
WC masculino

- Porta articulada de madeira na cor branca em bom estado, com parte inferior estufada, parte externa com
adesivo na cor preta / Batente e guarnicdo na cor natural madeira em bom estado / Fechadura e macanetas

de metal cromado marca LAFONTE com chave fixa na parte interna / Soleira de granito preto Sdo Gabriel.
- Parede de drywall com pintura em latex na cor branco neve pintura nova / 01 registro de metal cromado.

- Piso de ceramica na cor branca em bom estado, rodapé em pastilha na cor preta / 01 ralo de metal com

sistema abre fecha.
- Teto forro de gesso com pintura em latex na cor branco neve pintura nova.

- Vaso sanitdrio com caixa acoplada de louca na cor branca em bom estado, marca DECA com tampa e assento

na cor branca marca ASTRA.

- Pia de louga na cor branca em bom estado, marca DECA com ralo de metal / 01 torneira simples de metal

cromado / 01 flexivel em malha de aco / 01 sifdo de borracha, sem vazamento.

- Pontos elétricos de plastico nas cores cinza, testados e funcionando em bom estado, 01 interruptor com 01

tomada 110V / 01 exaustor embutido (branco).

- 01 Luminaria redonda embutida de aluminio com vidro fosco na cor branca, testada e funcionando em bom

estado.

- Acessorios: 01 dispenser de papel toalha / 01 dispenser de sabdo liquido / 01 saboneteira de metal / 01
papeleira de metal com tampo solto / 02 quadros decorativos com moldura branca / 01 sexto de lixo de
plastico na cor preta / 01 espelho retangular sem moldura.

WC Feminino

- Porta articulada de madeira na cor branca em bom estado, com parte inferior estufada, parte externa com

adesivo na cor preta / Batente e guarni¢cdo na cor natural madeira em bom estado / Fechadura e macanetas

de metal cromado marca LAFONTE com chave fixa na parte interna / Soleira de granito preto Sdo Gabriel.
- Parede de drywall com pintura em latex na cor branco neve pintura nova / 01 registro de metal cromado.

- Piso de ceramica na cor branca em bom estado, rodapé em pastilha na cor preta / 01 ralo de metal com

manchas.
- Teto forro de gesso com pintura em latex na cor branco neve pintura nova.

- Vaso sanitdrio com caixa acoplada de louga na cor branca em bom estado, marca DECA com tampa e assento

na cor branca marca DECA.

- Pia de louga na cor branca em bom estado, marca DECA com ralo de metal / 01 torneira simples de metal

cromado / 01 flexivel em malha de aco / 01 sifdo de borracha, sem vazamento.

- Pontos elétricos de plastico nas cores cinza testado e funcionando em bom estado, 01 interruptor com 01
tomada 110V / 01 exaustor embutido (branco).
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- 01 Luminaria redonda embutida de aluminio com vidro fosco na cor branca, testada e funcionando em bom

estado.

- Acessorios: 01 dispenser de papel toalha / 01 dispenser de sabdo liquido / 01 saboneteira de metal / 01
papeleira de metal com tampo solto / 02 quadros decorativos com moldura branca / 01 sexto de lixo de

plastico na cor preta / 01 espelho retangular sem moldura com adesivo colado.
Lavatoério

- Porta sanfonado de madeira na cor natural em bom estado, parte central com 02 folhas de vidro pontilhados

/ 02 puxadores de metal em haste / Fechadura de metal marca IMAB.

- Parede de drywall com pintura em latex na cor palha pintura nova, face do tanque revestida em pastilhas na

cor azul / 01 cantoneira de granito na cor preto S3o Gabriel.
- Piso de ceramica na cor branca em bom estado, rodapé de pastilhas na cor preta.
- Teto forro de gesso com pintura em latex na cor branca pintura nova, com 01 mancha de umidade.

- 01 Tanque de louga na cor branca marcas de uso e ralo de metal / 01 torneira de metal cromada / 01 sifdo

sanfonado de plastico, sem vazamento.

- Pontos elétricos de plastico nas cores cinza testados e funcionando em bom estado, 01 interruptor simples /

01 tomada sobreposta (branca).

- 01 Lumindria redonda embutida de aluminio com vidro preto na cor branca, testada e funcionando em bom

estado.
CONCLUSAO DO LAUDO

O imdvel apresenta pintura nova, os dispositivos elétricos e hidraulicos foram testados e encontram-se

funcionando normalmente exceto os especificados em contrario, conforme citados no decorrer do laudo.

O locatario tem um prazo de 05 (cinco) dias uteis, a contar da data da entrega de chaves, para apontar qualquer
divergéncia ou falta existente entre o estado do imdvel e o descrito no laudo, presumindo, no siléncio, que
todos os itens estdo conforme o descrito no laudo, ndo cabendo mais discussdao sob qualquer pretexto ou

hipétese.

As fotos da vistoria inicial serdao enviadas através do We-Transfer, no e-mail indicado no momento do cadastro

e devera baixa-los em até 05 (cinco) dias uteis da data deste documento.

Este laudo é composto por 09 pdaginas. As partes confirmam que leram e compreenderam integralmente o
conteudo de todas as paginas deste documento. Declaram ainda que estdo cientes de todos os termos e
condigGes aqui estipulados, concordando com eles em sua totalidade e nada tendo a reclamar ou a contestar

posteriormente.

Bauru, 06 de junho de 2025.

eduardo@escritoriofreitas.com.br

E ASSI%
ErSie

Locadora: Eduardo Bianconcini de Freitas Sociedade Individual de Advocacia
Eduardo Bianconcini de Freitas
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sergio.cleto@coren-sp.gov.br

Assinado

v

DaSign__T, . - =
Locataria: Conselho Regional de Enfermagem de Sdo Paulo — COREN-SP
Sergio Aparecido Cleto

lucasm_cart@yahoo.com.br

Assinado

v Luens Mapattos

- DASIgn
Vistoriador: Eucas Mattos

adml@seveniimoveis.com.br

Assinado

Testemunha:
adm@seven7imoveis.com.br
Assinado
FLAUA MARIA R Bel
N4 LAV RI# R\Bbeko
D4Sign
Testemunha:
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CONTRATO DE LOCACAO Eduardo x Coren Pasta 1212 Centro Emp

das Américas Salas 1003, 1004 e 1005
Cddigo do documento 354del4f-d55b-4c0b-ba90-07d8c370e9b6

Anexo: Termo de vistoria inicial - Centro Empresarial das Américas Sala 1003, 1004 e 1005.pdf
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Mariana Fusikawa
adml@seven7imoveis.com.br WLW iiLva
Assinou

Sérgio Aparecido Cleto
sergio.cleto@coren-sp.gov.br
Assinou

Eduardo Freitas %

eduardo@escritoriofreitas.com.br
Assinou

Lucas Mattos de Souza
lucasm_cart@yahoo.com.br Luehs Mattns
Assinou
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